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Struktura prednasky

Vécna prava k véci vlastni
Spoluvlastnictvi, bytove spoluvlastnictvi
Vécna bremena

Zastavni pravo

Zadrzovaci pravo
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Vecna prava

Pojem vécna prava (iura in re)

® Objektivni vyznam: souhrn pravnich norem regulujicich urc. vysec soukromych spol.
vztahu, jejichZz predmétem je véc a zakladaji bezprostredni pravni panstvi nad véci

® Subjektivni vyznam: napfr. vlastnicke pravo urcité osoby (Petra ke knize)
Vécna prava se obvykle vymezuji vUci obligacnim pravim, parova kategorie
Obligacni pravo predpoklada vztahy mezi vice subjekty.
® Urcity subjekt ma proti jinému urcitému subjektu pravo na urcité pozitivni plnéni (dani,
konani) Ci negativni plnéni (zdrzeni se néceho, strpéni néceho).
Vecna prava zadné vztahy mezi vice subjekty nepredpokladaji, vlastnik
muze vykonavat své vlastnickeé pravo nezavisle na tretich osobach
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Vecna prava

® Absolutni prava (pusobi erga omnes)

® Nahrada skody —srov. § 2910 ObcZ (zasah do absolutniho prava)

® Uzavreny okruh vecnych prav (numerus clausus)

® Veécna prava nelze dale rozsirovat = zakonny taxativni vycet vécnych prav
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Vecna prava

® Zakladni principy vecnych prav
® princip rozdilné regulace u movitych a nemovitych véci — historické dOvody
® princip absolutnich UCink0 vécnych prav (§ 976 ObcZ)
® princip uzavieného okruhu vécnych prav (numerus clausus, § 977 ObcZ)
® princip prevazné kogentnosti vécnych prav (§ 978 ObcZ)
® princip specializace (individualizace)
® existujici, individualizovane, celek
® princip publicity
® nemovité véci — pravidlo, movité véci — legitimacni funkce drzby (x ochranné znamky)
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Vécna prava k veci vlastni Vécna prava k véci cizi

® Vlastnické pravo ® Pravo stavby
®  Vyluéné vlastnické pravo ® Vécna bfemena
® Spoluvlastnictvi ® Sluzebnosti
® Spolecné jméni manzelU ® Realna bfemena

® (drzba) - pravo x fakticky stav? ® Zastavni pravo
® Podzastavni pravo

® Zadrzovaci (retencni pravo)
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Vecna prava

® Relativizace vécnych prav

® Vécna prava k véci cizi maji rovnéz svoji relativni stranku — napr. u vécnych bremen lze
rozliSovat slozka vnitrni a slozka vnejsi

®  Vnitfni: mezi opravnénou a povinnou osobou = Zaloba na plnéni, zaloba na zruseni...
® Vnéjsi: mezi opravnénym a tretimi osobami—absolutni povaha = negatorni Zaloba
® Absolutizace relativnich prav
® | obligacni prava maji UCinky vici tretim osobam (srov. § 2913 ObcZ)
® Prava, ktera mohou byt sjednana s ucinky prav vécnych

® Zakaz zastavniho prava (§ 1309/2), zakaz zatizena nebo zcizeni (§ 1761), predkupni pravo (§ 2144),
vyhrada vlastnického prava (§ 2134), vymeének (§ 2708)

® Zapsana obligacni prava

® Najem (§ 2203), pacht (§ 2333)
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Drzba

® §987-1010 NOZ (§ 129 —31 OZ; § 309 a nasl. 0ZO)
® Drzba (lat. possesio), rimskopravni zaklady institutu

® NOZ radi drzbu mezi vécna prava k veci vlastni

® Historicky spor o charakter drzby
® subjektivni pravo?
® fakticky stav?

® fakticky stav chranény pravem?

® Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe

¢ fakticky stav, kteremu pravo za urcitych okolnosti poskytuje ochranu
® fakticky stav —fakticky vykonavam obsah urcitého prava a s vili, Ze pravo vykonavam pro
sebe
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Drzba

Fakticke nakladani s vécijako s vlastni (pro sebe)
Dve pojeti drzby

® Drzba vlastnika - soucast obsahu jeho vlastnickeho prava (tzv. ius possidend,)

® Drzba nevlastnika (dUlezita z hlediska ochrany drzitele, vyporadani drzitele s vlastnikem a moznosti
vydrzeni prava)

Znaky drzby

® corpus possessionis —faktické (fyzické) pdsobeni na véc

® animus possidendi — drzebni vile vykonavat pravo pro sebe

Smysl dzby

Ochrana drzitele — ochrana faktického stavu, i kdyz nemusi byt v souladu se stavem pravnim

Transformace dlouhodobého stavu na stav pravni = vydrzeni

Vyporadani vlastnika a drzitele — naklady drzitele

Legitimacni funkce drzby — z drzby Ize usuzovat na vlastnické pravo (movité véci)
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Drzba

® Corpus possessionis

Fakticky vykon prava — objektivni slozka

Drzitel je schopen vykonavat drzené pravo, resp. ma véc ve sve faktické moci (musi mit
moznost na véc fyzicky pusobit, fakticky ji ovladat)

Corpus je zachovan i tehdy, pokud drzitel nema véc bezprostredné u sebe, ale vi, kde se
véc nachazi, véc se tam nachazi z jeho vile (s jeho souhlasem) a drzitel ma moznost nabyt
véc zpét do sve bezprostredni drzby

Bezprostredni drzba — drzitel vykonava své pravo sam primo faktickou moci
Zprostredkovana drzba — drzitel ji vykonava prostrednictvim jiné osoby (detentor)
Zanik

® Corpus zanika, pokud se véc dostane trvale z moci drzitele (nemoznost dostat do drzby zpét)

® Docasny zanik moznosti disponovat s véci zanik drzby nezpUsobuje
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Drzba

® Animus possidendi
® Subjektivni slozka — drzi ji jako vlastni, drzi ji pro sebe (nikoliv pro jiného x detence)

® Drzitel se chova jako vlastnik, resp. jiny opravnény (mize se sam povazovat za
vlastnika, resp. za opravnéného z jiného prava, ale mize se jednat i o zlodéje apod.)

® Animus mdze mit teda drzitel bez ohledu na kvalitu jeho drzby (zlodgj)
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Drzba

m | EEs
Pro vznik drzby je nezbytné naplnéni dvou predpokladi: vile s véci nakladat
Jako s vlastni (animus possidendi - prvek subjektivni) a fakticke ovladani veci -
panstvi nad veci (corpus possesiones- prvek objektivni). Faktickym ovladanim se
nerozumi jen fyzicke ovladani veci. Fakticky vec ovlada ten, kdo podle obecnych
nazord a zkusenosti vykondva tzv. pravni panstvi nad véci. Proto je drzitelem
pozemku i ten, kdo na néj fakticky dlouhou dobu nevstoupil, pokud se drzby
nechopi nékdo jiny, a take ten, kdo vykonava drzbu prostrednictvim jiné osoby
(tzv. detentora). Je vsak nezbytnée, aby detentor véc fyzicky ovladal pro drzitele a
Jjeho jménem (napriklad jako jeho najemce). DUkazni bremeno, ze tomu tak bylo,
lezi na tom, kdo tvrdi, ze ten, kdo véc fyzicky ovladal, byl jeho detentorem.

® 22 Cdo 728/2000
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Drzba

® Drzba obecné —stav animo et corpore

® Drzba solo corpore (sine animo) neni mozna - jedna se o detenci
® Detentor vykonava pravo s umyslem vykonavat jej pro jiného
® Chybi vile nakladat s véci jako s vlastni—vi, Ze patfi jinému a akceptuje to
® Drzba solo animo (sine corpore) je ve vyjimecnych pripadech mozna

® Drzitel presné nevi, kde se véc nachazi, ale je stale v jeho dispozi¢ni moci

6.-7.12.2019 |

Jan Grepl © - PRIGO
10.1. 2020

15



Drzba

® Predmét drzby
® Predmeétem drzby je subjektivni pravo (OZ64: drzba véci a drzba prava)
® Vychodiskem je drzba (soukromého a subjektivniho) prava, nikoliv drzba véci
® Drzba véci = drzba vlastnického prava
® Najemce je detentor bytu (vlastnického prava), ale drzitel najemniho prava (...)
® Drzet Ize pravo, které lze pravnim jednanim preveést na jineho a které pripousti trvaly
nebo opakovany vykon (§ 988/1 ObcZ)

® Prava, ktera pripoustéji dlouhodoby ¢i opakovany vykon: Ize teoreticky uvazovat 1) o drzbé
nékterych vécnych prav (pravo vlastnické, prava odpovidajici vécnému bfemenu — sluzebnost a
realné bremeno, pravo stavby), 2) prava obligacniho, a to takového, které predpoklada detenci
hmotné véci (napf. ndjem, pacht, vypujcka atd.)

® Osobni pravo neni predmétem drzby ani vydrzeni. Kdo vsak vykonava osobni pravo
poctive, je opravnen své domnele pravo vykonavat a hajit (§ 988/2 ObcZ)
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Priklady

Urcete, ktera prava mohou byt predmétem drzby:
Vlastnicke pravo
Zastavni pravo
Sluzebnost cesty

1.

2.

3.

/y. Rodicovska odpovéednost

5. Najem osobniho automobilu
6.

Smlouva o dichodu — kazdy mésic dostane 500, - K¢
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Drzba

® Nabyti drzby

® Bezprostredni: ujmuti se drzby svou faktickou moci, a to v rozsahu, v némz se drzitel
drzby skutecné ujal (§ 990/1)

® Odvozene: dosavadni drzitel prevede svou drzbu na noveého drzitele, nebo se novy
drzitel ujme drzby jako pravni nastupce dosavadniho drzitele

® atovrozsahu, vnémz ji mél dosavadni drzitel a v jakém ji na nového drzitele prevedl (resp.
v jakém na drzitele presla, § 990/2)
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Drzba

® Druhy drzby
® RADNA drzba - takov3, ktera se zaklada na platném pravnim ddvodu (§ 991)

® Kdo se ujme drzby bezprostredné, aniz rusi cizi drzbu, nebo kdo se ujme drzby z vile predchoziho drzitele
nebo na zakladé vyroku organu verejné moci, je radnym drzitelem

® § 1760 ObcZ: Skutecnost, ze strana nebyla opravnéna nakladat s tim, co ji nenalezelo, samo o sobé neplatnost
smlouvy nezaklada

® §580/20bcZ: Neplatné je pravnijednani, pokud ma byt podle néj plnéno néco nemozného

® POCTIVA drzba - kdo ma z pfesvédéivého divodu za to, ze mu naleZi pravo, které vykonava, je
poctivy drzitel (§ 992)

® Sezretelem ke vSem okolnostem je v dobré vire, ze se stava vlastnikem

® Nepoctivé drzi ten, kdo vi nebo komu musi byt z okolnosti zjevné, ze vykonava pravo, které mu nenalezi (+
nepoctivost zastupce)

® PRAVA driba - neprokaze-li se, Ze se nékdo vetfel v drzbu svémocné nebo Ze se v ni vloudil potajmu
nebo Isti, anebo Ze nékdo usiluje proménit v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno jen vyprosou, jde
o pravou drzbu (§ 993)
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Drzba

® Ma se za to, Zze drzba je radna, poctiva a prava (§ 994)

® Drzba vlastnickeho prava

® Podrobna Uprava prav a povinnosti poctivého drzitele vlastnického prava (napr. pravo
vec uzivat, znicit ji, spotrebovat atd.) - § 996

® Vyporadani poctiveho a nepoctiveho drzitele a vlastnika
® Obdobna Uprava pro drzbu jinych prav (§ 1002)

Moznost vydrzeni vlastnickeho prava (Uprava v § 1089 ObcZ)
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Drzba

Vyporadani se drzitele a vlastnika

Poctivy dritel
® §996: pravo poskodit véc, znicit ji, spotfebovat ji apod. (drzitel za to neni vlastniku povinen nahradit skodu)
® avsak povinnost vydat véc vlastnikovi (prestat vykonavat domnélého prava)
® pravo na ponechani si oddélenych plodid a uzitkd ziskanych v dobré vife

® naklady na véc Cini poctivy drzitel zasadné na vlastni nebezpeci. Ma pravo jen na nahradu nakladd nutnych nebo
uzitecnych (nikoli vSak obvyklych udrzovacich nakladd), pokud zvysuji vytéznost nebo hodnotu véci: , do vyse pritomné
hodnoty"

® naklady z rozmaru (§ 998): ius tollendi, zvyseni obvyklé ceny

¢ §§3002
Nepoctivy drzitel

® povinnost vydat véc vlastnikovi spolu s oddélenymi plody a uzitky (popf. nahradit jejich hodnotu); ,veskery uzitek", srov. §
3004/1

® pravo na odpoditani vynalozenych nakladd nutnych pro zachovani podstaty véci

pravo na oddéleni toho, ¢im byla véc nakladem drzitele zhodnocena, je-li to mozné bez zhorseni podstaty véci (ius tollendi)
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Ochrana drzby

§ 2006: kvazi-nutna obrana (§ 2905 — meze nutné obrany) = svépomoc
§ 1003 — 5: kvazinegatorni zaloba (narok na ochranu proti vsemu ruseni)
§ 1007: kvazi-vindikacni zaloba (na vypuzeni)
§ 2008: subjektivni lhOta a objektivni IhUta, ochrana drzby — faktického stavu
Tzv. possesorni ochrana
® svépomocna (§ 1006)

® soudni (§§ 1003, 4, 5,7, 8)
Subsidiarni charakter ochrany drzby

® Ochrana drzby prakticka i pro vlastnika, ktery neni schopen prokazat vlastnicky titul, ale je schopen
prokazat drzbu, resp. pro jiné drzitele, jimz skutecné nalezi drzené pravo, ale nejsou schopni je prokazat

Svépomocna ochrana drzby

® §1006: drzitel se smi svémocnému ruseni vzepfit a véci, jez mu byla odnata, pri rusebnim cinu znovu
zmocnit, neprekroci-li pfitom meze nutné obrany
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Detence

Institut odlisny od drzby

Pojmove znaky
® fakticka moc nad véci (corpus detinend,)

® umysl nakladat s véci jako s cizi (animus detinendi); neni zde Umysl| nakladat s véci jako s
vlastni

Priklady detence: najem, vypujcka, Uschova (ndjemce, vypUjcitel i schovatel maji
vec ve sve fakticke moci, avsak nakladaji s ni jako s véci cizi)

Poctiva a nepoctiva detence —analogie poctivé a nepoctivé drzby

Detence se mize zménit v drzbu (poctivou Ci nepoctivou), stejné jako drzba se
muUze zménit v detenci

Ochrana detence: § 1044 (odvozené opravnéni rei-vindikacni zaloby)
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Vlastnicke pravo

Lat. dominum, proprietas
Jeden z tri pilir0 soukromého prava: clovek-vlastnictvi-smlouva
Institut prava soukromeho i verejneho, chranény na ustavni Urovni

Pojem: nejsirsi majetkove (vécne) pravo, v jehoz ramci mohou vznikat
ostatni vecna prava (vécna prava k veci cizi) Ci prava ogligacni; absolutni
(uplneé) pravni panstvi nad veci

Casové zasadné neomezené pravo
Co do rozsahu nejméné omezené majetkove pravo

Zajistuje opravnénemu subjektu tzv. primé (nezprostredkovane) panstvi
nad véci
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Vlastnicke pravo

® §1011: VSe, co nékomu patri, vsechny jeho véci hmotne i nehmotné, je jeho vlastnictvim (x
majetek)

® §1099: vlastnicke pravo k veci urcené jednotlive se prevadi uz samotnou smlouvou k okamziku
Jeji ucinnosti, ledaze je jinak ujednano nebo stanoveno zakonem (subjektivni vyznam)
® Realneé x konsensualni kontrakty, evidence ve verejnych seznamech atp.

Vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho radu libovolne nakladat a jine
osoby z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad miru pfimérenou pomérUm zavazneé rusit
prava jinych osob, jakoz i vykonavat takové ciny, jejichz hlavnim Ucelem je jiné osoby
obtézovat nebo poskodit.

Principy vlastnickeho prava:
® Princip rovnosti vlastnickych prav
® Princip zasadni ne-omezitelnosti nabyvani vlastnického prava

® Princip zasadni volné prevoditelnosti
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Vlastnicke pravo

® Vykon vlastnického prava - realizace jednotlivych opravneni viastnika
® Konani ¢i nekonani

® Pravnijednani Ci fakticka cCinnost (prodej pole x orba pole)

® Meze vlastnického prava — ochrana pred sikan6znim vykonem prava (§ 1012)

® Libovolné nakladani v mezich pravniho radu — prodej, pronajem, zrizeni sluzebnosti,
uzivani, pozivani, brani plodU ci uzitk0, zuzitkovani, opusténi, zniceni...
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Sousedska prava

® IMISE: Vlastnik se zdrzi vseho, co pUsobi, ze odpad, voda, kour, prach, plyn,
pach, svétlo, stin, hluk, otresy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na
pozemek jineho vlastnika (souseda) v mire neprfimerené mistnim
pomeérium a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati i o
vnikani zvirat. Zakazuje se primo privadét imise na pozemek jineho
vlastnika bez ohledu na miru takovych vlivi a na stupen obtézovani
souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni divod.

® Primeé (zasadné zakazané) x neprimé (mira neprimérena mistnim pomeérim, omezeni)

® Pozitivni (prach, popilek) x negativni (branéni pristupu svétla)

® Materialni (hluk, pyl, svétlo) x imaterialni (obtézovani pohledek —srov. 22 Cdo 1629/99)
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Sousedska prava

Opirani stavby o stavbu sousedovu ze své povahy nemdze byt imisi ve smyslu
obcanskeho prava, protoze takové opirani neni mozno pokladat za , ucinek
uzivani* opirajici se stavby. Prime zasahy do vlastnictvi, které nejsou ucinkem
(projevem) uzivani véeci jako takove, je tfeba posuzovat podle § 126 odst. 1 obc.
zak., resp. podle § 1042 o. z., jako klasickou Zalobu tzv. zaparci (negatorni).

® Krajsky soud v Hradci Kralove, sp. zn. 17 Co 423/2013

Jan Grepl © - PRIGO 6.-7.12. 2019 | -8
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Sousedska prava

® Ochrana proti imisim
® Negatorni zaloba — Zaloba na zdrzeni se zasahU do vlastnického prava (formulace)

® Pravomocny rozsudek ukladajici povinnost zdrzet se obtezovani imisemi je podkladem pro
vykon rozhodnuti pro kazde dalsi (obdobné) budouci ruseni

® Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny divod, mUze pozadovat, aby se soused zdrzel
sazeni stromuU v tésné blizkosti spolecné hranice pozemkd, a vysadil-li je nebo nechal-li je
vzrUst, aby je odstranil. Nestanovi-li jiny pravni predpis nebo neplyne-li z mistnich
zvyklosti néco jiného, plati pro stromy dorUstajici obvykle vysky presahujici 3 m jako
pripustna vzdalenost od spolecné hranice pozemkd 3 m a pro ostatni stromy 1,5 m.

® Stret s verejnym pravem

® Imise v dUsledku Uredné schvaleného provozu zavodu — obtézovanému je priznano toliko
pravo na nahradu Ujmy, negatorni narok mu nevznika

® Vyjimka: provoz je provadén v rozsahu, v jakém nebyl schvalen

6.-7.12.2019 |
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Sousedska prava

sne

D¢

Narok na odstranéni stromU podle § 1017 odst. 1 o. z. nelze Usp
uplatnit, jde-li o stromy vysazene pred 1. lednem 2014.

® 55> Cdo 5259/2015

® Bulletin Advokacie
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Sousedska prava

® Cizi véci na pozemku (§ 1014)

® Vlastnik pozemku ji bez zbytecného odkladu vyda, jinak umozni pristup

® Stejne uziti pro pripad zvirat x roj vcel, ktery vleti do jiz obsazeneho Ulu

® Pravo na nahradu skody dotceného souseda § 1014/2

® Cizi véci na pozemku zpUsobi Skodu — mozZnost vlastnika takovou véci zadrzet (§ 1015)
® Plody spadlé na pozemek

® Vlastnicke pravo pripada vlastnikovi pozemku (x verejny statek) § 1016

® Rostlinstvo presahuijici na cizi pozemek

® Soused pozada vlastnika stromu o osetfeni = Setrnym zpUsob + vhodné vegetacni
obdobi (stromy a kere = koreny a vétvé) [ jiné rostlinstvo — bez omezeni
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Sousedska prava

® Uprava pozemku

® Pozemek nesmi byt upraven tak, aby sousedni pozemek ztratil nalezitou oporu, ledaze
se provede jine dostatecne upevnéni (§ 1018)

® Vlastnik pozemku ma pravo pozadovat, aby soused upravil stavbu na sousednim
pozemku tak, aby ze stavby nestékala voda nebo nepadal snih nebo led na jeho
pozemek. Stéka-li vsak na pozemek prirozenym zpisobem z vyse polozeného
pozemku voda, zejména pokud tam prameni Ci v dUsledku desté nebo oblevy, nem0ze
soused pozadovat, aby vlastnik tohoto pozemku svij pozemek upravil (§ 1019/1)

® Je-li pro nize polozeny pozemek nutny pritok vody, mize soused na vlastniku vyse
polozeného pozemku pozadovat, aby odtoku vody nebranil v rozsahu, ve kterém vodu
sam nepotrebuje.
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Sousedska prava

® Stavby na pozemku

® Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny didvod, mUZe pozadovat, aby se soused zdrzel
zfizovani stavby na sousednim pozemku v tésné blizkosti spolecné hranice pozemko.

® Vlastnik umozni sousedovi vstup na svij pozemek v dobé, rozsahu a zpUsobem, které
jsou nezbytneé k Udrzbe sousedniho pozemku nebo k hospodareni na ném, nelze-Ii
tohoto Ucelu dosahnout jinak; soused vsak nahradi vlastniku pozemku skodu tim
zpusobenou.

® NemUze-li se stavba stavét nebo bourat, nebo nemdze-li se opravit nebo obnovit jinak
nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po sousedovi pozadovat, aby za
primérenou nahradu snasel, co je pro tyto prace potrebne.
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Sousedska prava

® Rozhrady

Ma se za to, ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné pfirozené nebo umélé rozhrady mezi
sousednimi pozemkyjsou spolecne

Spolecnou zed muze kazdy uzivat na sve strané az do poloviny jeji tloustky a zfidit v ni vyklenky tam,
kde na druhé strané nejsou. Nesmi vSak ucinit nic, co zed ohrozi nebo co sousedovi prekazi v uzivani
jeho casti.

Kde jsou rozhrady dvojité nebo kde je vlastnictvi rozdéleno, udrzuje kazdy svym nakladem, co je jeho.

Vlastnik neni povinen znovu postavit rozpadlou zed, plot nebo obnovit jinou rozhradu, musi ji vsak
udrzovat v dobrém stavu, hrozi-li nasledkem JEJIhO poskozeni sousedovi skoda. DOJde li vsak k
takovému naruseni rozhrady, ze hrozi, ze se hranice mezi pozemky stane neznatelna, ma kazdy
soused pravo pozadovat opravu nebo obnoveni rozhrady.

Na navrh souseda a po zjisténi stanoviska stavebniho Uradu muze soud ulozit vlastnikovi pozemku
povinnost pozemek oplotit, je-li to potrebné k zajisténi neruseného vykonu sousedova vlastnickeho
prava a nebrani-li to U¢elnému uzivani dalSich pozemka.

Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma kazdy soused pravo pozadovat, aby je
soud urcil podle posledni pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, urci soud hranici podle slusného uvazeni.
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Sousedska prava

® Nezbytna cesta

® Vlastnik nemovite véci, na niz nelze radné hospodarit Ci jinak ji radné uzivat proto, ze
neni dostateCné spojena s verejnou cestou, mUze zadat, aby mu soused za nahradu
povolil nezbytnou cestu pres svUj pozemek (§ 1029)

® Nezbytnou cestu mize soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potrebé vlastnika
nemovite veci radné ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven
musi byt dbano, aby soused byl zrizenim nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméne
obtézovan a jeho pozemek co nejmené zasazen. To musi byt zvlast zvazeno, ma-li se
zadateli povolit zfizeni nove cesty.

® Za nezbytnou cestu nalezi Uplata a odcinéni Ujmy, neni-li jiz kryto Uplatou. Povoli-li se
spoluuzivani cizi soukrome cesty, zahrne Uplata i zvysené naklady na jeji udrzbu.
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Vyvlastnéni a omezeni vlastnickeho prava

® Uzivani cizi veci
® Ve stavu nouze nebo v naléhavém verejném zajmu Ize na nezbytnou dobu a v nezbytnée
mire pouzit vlastnikovu véc, pokud Ucelu nelze dosahnout jinak (§ 1037)

® Vyvlastnéni
® Ucel vyvlastnéni stanoveny zakonem (na zakladé zakona)
® Verejny zajem na vyvlastnéni prevysuje zajem na zachovani stavajiciho stavu

® Zauplatu a pouze v nezbytnem rozsahu
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Ochrana vlastnického prava

® Rei-vindikacni zaloba (§ 1040)
® Kdo véc nepravem zadrzuje, mUze byt vlastnikem zalovan, aby ji vydal.

® Zalovat o vydani véci nemdze ten, kdo véc svym jménem nabyvateli zcizil, aniz byl jejim
vlastnikem, a teprve pote k ni vlastnicke pravo nabyl; nabytim vlastnickeho prava zcizitelem
se nabyvatel stava vlastnikem véci.

®* Kdo se domaha, aby mu véc byla vydana, musi ji popsat takovymi znaky, kterymi se
rozeznava od jinych véci tehoz druhu.

® Vydani movité véci, kterou nelze rozeznat podle odstavce 1, zejména jedna-li se o penize
nebo o cenne papiry na dorucitele smisené s jinymi vécmi téhoz druhy, se Ize domahat, jen
Ize-li z okolnosti seznat vlastnicke pravo osoby, jez pravo uplatnuje, a nedostatek dobré viry
osoby, na niz je pozadovano vydani véci.

® Negatorni zaloba (§ 1042)

® Vlastnik se mdze domahat ochrany proti kazdému, kdo nepravem do jeho vlastnického
prava zasahuje nebo je rusi jinak nez tim, ze mu véc zadrzuje.
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Ochrana vlastnického prava

® Ochrana domneleho vlastnickeho prava (§ 1043)

® Na toho, kdo nabyl drzby vlastnického prava poctivé, radné a pravym zpUsobem, se
hledi jako na vlastnika proti tomu, kdo mu véc zadrzuje Ci ho jinak rusi, aniz k tomu ma
pravni divod, nebo pokud k tomu ma pravni ddvod stejné silny ci slabsi.

® Nabyl-li nékdo drzby vlastnickeho prava bezuplatné a jiny za Uplatu, povazuje se
bezUplatné nabyti za slabsi pravni duvod.

® Ochrana detentora (§ 1044)

® Ma-li nékdo véc u sebe, aniz mu svédci domnénka podle § 1043, mUze uplatnit pravo
nalezejici vlastniku na ochranu svym vlastnim jménem.
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Nabyti vlastnickeho prava

® Derivativni zpusoby nabyti (s vuli predchoziho vlastnika)

® Nabyvatel odvozuje své VP od dosavadniho vlastnika, vstupuje do jeho pravniho
postaveni a ziskava VP ve stejném rozsahu a obsahu

® Typicky na zakladé darovani, kupni smlouvy nebo sménnée smlouvy.

® U nemovitych veci, které jsou predmétem evidence ve verejnych seznamech (zejm.
katastr nemovitosti), se vlastnicke pravo prevadi zapis do takoveho to seznamu, a to
zpéetné k okamziku podani navrhu na vklad.

® U ostatnich veci se nabyva vlastnické pravo Ucinnosti smlouvy (ledaze zakon nebo
smluvni strany urci jinak — napf. vyhrada vlastnického prava, vypUjcka, cenné papiry,
druhoveé urcene véci...).

® Nabyti vlastnického prava na zakladé dédéni = pravni moc usneseni o potvrzeni
dedictvi (dedicke tituly: dedicka smlouva, zavet, zakon — dédicke tridy)
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Nabyti vlastnickeho prava

® Originarni zpusoby nabyti (bez ohledu na dosavadni vlastnické pravo predchidce)

Vydrzeni (u movitych véci 3 roky a nemovitych véci 10 let)

Zpracovani cizi véci, tj. smiseni véci vlastni s véci cizi

PrirOstek (akcese)

Vyvlastnéni

Privlastnéni - vlastnictvi véci ztracenych, opusténych, skrytych

Zhotoveni nové véci

Ze zakona

Rozhodnutim soudu / spravniho Uradu (vyporadani SJM nebo spoluvlastnictvi)
Smluvni nabyti od nevlastnika tam, kde to zakon umoznuje (§ 1109 a nasl.)

Prechod vlastnického prava = zména vlastnictvi se opira o jinou pravni skutecnost (drazba
dle verejnopravnich predpisu)
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Nabyti vlastnickeho prava

® Prestavek

® Zasahuje-li trvala stavba zrizena na vlastnim pozemku jen malou casti na malou cast
ciziho pozemku, stane se cast pozemku zastavéneho prestavkem vlastnictvim
zrizovatele stavby; to neplati, nestavél-li zrizovatel stavby v dobreé vire.

® Kdo stavel v dobre vire, nahradi vlastniku pozemku, jehoz cast byla zastavéna
prestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku.
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Vydrzeni

Drzi-li poctivy drzitel vlastnické pravo po urcenou dobu, vydrzi je a nabude véc do vlastnictvi.

K vydrzeni vlastnického prava k movité véci je potfrebna neprerusena drzba trvajici tri roky.

K vydrzeni vlastnického prava k nemovité véci je potfebna neprerusena drzba trvajici deset let.

Do vydrzeci doby se ve prospech vydrzitele zapocte i doba fadné a poctivé drzby jeho
predchidce.

Drzba se prerusi, nevykonaval-li ji drzitel v pribéhu vydrzeci doby déle nez jeden rok.

Uplyne-li doba dvojnasobné dlouha, nez jaké by bylo jinak zapotrebi, vydrzi drzitel vlastnicke
pravo, i kdyz neprokaze pravni dovod, na Kterém se jeho drzba zaklada. To neplati, pokud se mu
prokaZe nepoctivy umysl.

Vydrzet vlastnicke pravo nemuUze zakonny zastupce proti zastoupenému, ani zastoupeny proti
svému zakonnemu zastupci. To plati obdobne i pro opatrovnika a opatrovance a pro porucnika a
porucence.

Mezi manzely nepocne vydrzeci doba bézet ani nebezi, dokud manzelstvi trva. To plati obdobné i
pro osoby zijici ve spolecné domacnosti, zakonného zastupce a zastoupeneho, opatrovnika a
opatrovance i pro porucnika a porucence.
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Nabyti vlastnickeho prava od neopravneneho

Vlastnikem véci se stane ten, kdo ziskal vec, ktera neni zapsana ve verejném
seznamu, a byl vzhledem ke vSem okolnostem v dobre vire v opravneni druhe strany
vlastnicke pravo prevest na zakladé radneho titulu, pokud k nabyti doslo

a) ve verejne drazbe,

b) od podnikatele pri jeho podnikatelske cinnosti v ramci bezného obchodniho
styku,

c) za uplatu od nékoho, komu vlastnik véc svéril,
d) od neopravneného dédice, jemuz bylo nabyti dedictvi potvrzeno,

e) pri obchodu s investicnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou
vystavenymi na dorucitele, nebo

f) pri obchodu na komoditni burze.
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Nabyti vlastnickeho prava od neopravneneho

Ziskal-li nékdo v dobré vire za Uplatu pouzitou movitou vec od podnikatele, ktery pfi sve
podnikatelske cinnosti v ramci bezneho obchodniho styku obchoduje takovymi vecmi, vyda
ji vlastniku, ktery prokaze, ze véc pozbyl ztratou nebo ze mu véc byla odnata svémocné a
ze od ztréty nebo odnéti véci uplynuly nejvyse tri roky (§ 1110)

Ziskal-li nékdo movitou véc za jinych okolnosti, nez ktere stanovi § 1109 nebo 1110, stane
se vlastnikem veci, pokud prokaze dobrou viru v opravneni prevodce prevest vlastnické
pravo k véci. To neplatl _pokud vlastnik prokaze, ze vec pozbyl ztratou nebo ¢inem povahy
umyslného trestného ¢inu (§ 1111)

Vlastnického prava ani dobré viry svého predchidce se nemuze k svému prospéchu dovolat
ten, kdo ziskal movitou vec s vedomim, ze vlastnicke pravo bylo nabyto od neopravnéneho
(§ 1222)

Ustanoveni § 1110 az 1112 se nepouziji, pokud se jedna o investicni nastroj, cenny papir
nebo listinu vystavene na dorucitele nebo o véci nabyté ve verejne drazbe, v drazbé pri
vykonu rozhodnuti nebo pri provadéni exekuce prodejem movitych veci nebo o veci
nabyté pri obchodu na komoditni burze (§ 1113)
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Zanik vlastnickeho prava

® Absolutni - bez pravniho nastupce
® Zniceni véci, opusténi veci
® Relativni—s pravnim zastupcem

® Prodej, postoupeni pohledavky, dédictvi

Jan Grepl © - PRIGO
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Zanik vlastnickeho prava

Pravo opustit vec (ius dereliquendi) je soucasti obsahu vlastnického prava a jeho
podstatou je projev vule vlastnika (byt i konkludentni), nadale nebyt vlastnikem
véci. Samotne fyzicke opusteni veci takovy pravni nasledek nemuze vyvolat, neni-Ii
vyrazem vule zameérené na zanik vlastnického prava. Animus dereliquendi nelze
dovozovat pouze z toho, Ze se dédicové de facto neujali vlastnického prava k
nemovitostem, tzn. nezmocn|I| zadnou osobu k vykonu spravy nemovitosti, aniz by
bylo najisto postaveno ze obsahem jejich vule byl zanik vlastnickeho prava, zejmena
s prihlednutim k tomu, Ze k Udajnému opusteni melo dojit pred rokem 1989 - v obdobi
totalitniho rezimu, ktery se vyznacoval despektem k soukromemu vlastnictvi. Princip
demokratickeho pravnlho statu, jak ma na mysli cl. 1 odst. 1 Ustavv, vyzaduje, aby
statni organy spolehlivé ZJlstovaIy, zda vule vlastnika skutecné smeéruje k derelikci
jeho majetku. Paralelne vsak kazdy vlastnik nese - v duchu paremie "vlastnictvi
zavazukje" - odpovédnost za vykon vlastnickeého prava (tedy i za radnou spravu sveho
majetku).

® |.US 696/02
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Spoluvlastnictvi

® Zakladni principy podiloveho spoluvlastnictvi

Existence alespon dvou osob majicich spolecné vlastnicke pravo k jedné a téze veci
Neni mozné, aby dvé osoby mély vyhradni vlastnicke pravo k jedné a téze véci

Kazdy ze spoluvlastnikd ma k véci spoluvlastnicky podil vyjadreny jako pomér casti k
celku (podilem ¥, 34, nebo procentem)

Tento podil slouzi k urceni vahy hlasu pfi rozhodovani o osudu véci

Vzhledem k véci jako celku se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci
jako jedina osoba (§ 1116)

Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci, které je omezeno stejnym pravem kazdého
dalSiho spoluvlastnika (§ 1117)
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Spoluvlastnictvi

® Idealni spoluvlastnictvi — spoluvlastnickemu podilu neodpovida realna
(konkretni) cast véci
® kazdy je vlastnikem véci jako celku, kazdy mUze uzivat celou véc

® je ale mozne, aby si spoluvlastnici dohodli, ze kazdy z nich bude pouzivat jen urcitou
cast veci (napfr. 1. patro domu)

® ktomuto je ale treba souhlas vétsiny spoluvlastnikd

® Princip majorizace (§ 1126/2) — o spravé spolecné véci se rozhoduje podle
vyse spoluvlastnickych podild, nikoliv podle poctu spoluvlastniky

® vétSina se neodvozuje od poctu spoluvlastnikd, ale od vyse podild (mUze byt
modifikovano)
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Spoluvlastnictvi

® Spoluvlastnicky podil — mira Ucasti konkrétniho spoluvlastnika

® Ma se za to, ze spoluvlastnicke podily jsou stejne (§ 1122)

® Spoluvlastnik mize se svym podilem nakladat podle své vile. Takoveé
nakladani vsak nesmi byt na Ujmu pravim ostatnich spoluvlastnikl bez
zretele k tomu, z ¢eho vyplyvaiji.

® Prevadi-li se spoluvlastnicky podil na nemovité véci, maji spoluvlastnici
predkupni pravo, ledaze jde o prevod osobé blizke. Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit podil
pomeérné podle velikosti podilds.
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Spoluvlastnictvi

® Vznik spoluvlastnictvi

® Zasadne stejne jako u vlastnictvi: smlouva, vydrzeni, rozhodnuti OVM, zakon atd
® Subjekty pravnich vztaht

® Fyzicke i pravnicke osoby (vCetné statu)
® Obsah podilovéeho spoluvlastnictvi

® Meazi spoluvlastniky navzajem pri hospodareni se spolecnou véci

® Meazi spoluvlastniky a tretimi osobami ohledné spolecnée véci jako celku

® Mezi kazdym spoluvlastnikem a treti osobou ohledné spoluvlastnickeho podilu
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Spoluvlastnictvi

® Sprava spolecneé veci
® Bézna sprava véci (§ 1128) = prosta vétsina hlasl
® Nutnost vyrozumeét vsechny spoluvlastniky o potfebé rozhodnout (x bezodkladne jednani)
® Z pravniho jednani jsou zavazani vsichni spolecné (x nebyl vyrozumeén)
® Spadasemivolba spravce spolecné véci
® Vyznamna zalezitost (§ 1129) = vétsina alespon 2/3 spoluvlastnikl
® Zejména podstatné zlepseni nebo zhorseni, neni-li dosazeno vétsiny = rozhodne soud

® Prehlasovany spoluvlastnik se mUze obratit na soud, mUze zadat docasny zakaz jednat

® Vecnépravni nakladani se spolecnou véci (§ 1132) = souhlas vSech
® Zatizeni, zcizeni, pronajmuti na dobu vice nez 10 let

® Ke zfizeni zajisténi pohledavky pro spravu spolecné véci alespon 2/3 spoluvlastnik(
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Zruseni spoluvlastnictvi

® Nikdo nemuze byt nucen, aby ve spoluvlastnictvi setrval

® Kazdy ze spoluvlastniki moze kdykoli zadat o své oddéleni ze
spoluvlastnictvi, lze-li predmeét spoluvlastnictvi rozdélit, nebo o zruseni
spoluvlastnictvi. Nesmi tak ale zadat v nevhodnou dobu nebo jen k ujme
néktereho ze spoluvlastnika.

® Moznosti zruseni spoluvlastnictvi

® Dohodou

® Soudnim rozhodnutim
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Zruseni spoluvlastnictvi

® Zruseni spoluvlastnictvi dohodou

® Spoluvlastnictvi se zrusuje dohodou vsech spoluvlastnikl; dohoda musi obsahovat
ujednani o zpUsobu vyporadani. Jedna-li se o spoluvlastnictvi nemovité véci nebo
zavodu, vyzaduje dohoda pisemnou formu.

® Spoluvlastnici se vyporadaji rozdélenim spolecneé véci, jejim prodejem z volné ruky
nebo ve verejné drazbé s rozdelenim vytézku, anebo prevedenim vlastnickeho
prava jednomu nebo vice spoluvlastnikim s vyplacenim ostatnich.

® Pokud ma spolecna véc slouzit jako celek, tak jeji rozdéleni neni mozne

® Zemédélsky pozemek: UCelné obdélavané kusy pUdy, zachovani pristupu
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Zruseni spoluvlastnictvi

® Zruseni spoluvlastnictvi soudem

Nedohodnou-li se spoluvlastnici o zruseni spoluvlastnictvi, rozhodne o ném na navrh nékteréeho ze
spoluvlastnikd soud. Rozhodne-li soud o zruseni spoluvlastnictvi, rozhodne zaroven o zpUsobu
vyporadani spoluvlastnika.

Je-li to mozné, rozhodne soud o rozdéleni spolecné véci; véc ale nemdze rozdélit, snizila-li by se tim
podstatné jeji hodnota.

Neni-li rozdéleni spolecne véci dobre mozné, prikaze ji soud za pfimérenou nahradu jednomu nebo
vice spoluvlastnikdm. Nechce-li véc zadny ze spoluvlastnik(, nafidi soud prodej véci ve verejné
drazbé; v oddvodnéném pripadé mize soud rozhodnout, ze véc bude drazena jen mezi spoluvlastniky.

Pri zruSeni spoluvlastnictvi rozdélenim spolecné véci mUze soud zfidit sluzebnost nebo jiné vécné
pravo, vyzaduje-li to radne uzivani nové vzniklé véci byvalym spoluvlastnikem.

Na navrh spoluvlastnika muze soud zruseni spoluvlastnictvi odlozit, ma-li tim byt zabranéno
majetkové ztraté nebo vaznému ohrozeni opravnéneho zajmu nékterého spoluvlastnika, a prodlouzit
tak trvani spoluvlastnictvi, nejdéle vsak o dva roky.

® Dohoda spoluvlastnikl —az o 10 let (§ 1154)
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Zruseni spoluvlastnictvi

® 22 Cdo 879/2005: "Pri posouzeni otazky ucelného vyuziti nemovitosti slouzici k podnikani se prihlizi
k tomu, ktery ze spoluvlastniki v nemovitosti podnikal, vdrZoval ji, opravoval, pripadne do ni
investoval a Jje schopen se o jeji udrzbu nadale starat. Soud mize prikazat nemovitost do
vylucného vlastnictvi i tomu spoluvlastnikovi, kterému nesvedci kritéria vyslovné v zakoné uvedend;
ve veci vsak musi byt ddny takoveé okolnosti, jejichz zavaznost takovy postup umoznuje.,,

® 22 Cdo 1249/2008: "Velikost spoluvlastnického podilu predstavuje kritérium, k nemuz je nutno
vedle hlediska ucelného vyuziti veci prihlédnout pri Ovaze o prikazani veci nékterému ze
spoluvlastniku; nejedna se o parametr urcujici toliko vysi vyporadaciho podilu pri prikazani veci
nékterému ze spoluvlastniki nebo velikost nové vzniklych casti pdvodné spolecnych nemovitosti pri
rozdéleni veci.,,

® 22 Cdo 4930/2010: ,Za situace, kdy ostatni rozhodna kritéria (vcetné pripravenosti k vyplaceni

financni nahrady) pro posouzeni  iéelného vyuZiti spolecné veci na strane kazdého ze spoluvlastnikd
vyznivaji rovnocenné a kdy kazdy z nich je vlastnikem id. 1/2 nemovitosti, dovolaci soud
neshledava uvahy nalézacich soudd, které vyhodnotily v posuzovaném pripadeé Geelné vyuZziti ve
prospech Zalovaného z divodu, Ze z"alovany ma k tomuto majetku historickou rodinnou vazbu,
respektive, ze se v daném prlpade Jjedna o napravu prerusenych vlastnickych vazeb k
historickemu majetku jeho rodiny, zjevné nepfimerenymi."
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Zruseni spoluvlastnictvi

® Ochrana tretich osob
® Prirozdéleni panujici véci trva vécné bremeno pro vsechny dily zpravidla nadale, nesmi
vsak byt rozsifeno, ani se stat obtiznéjsim. Prospiva-li vécné bremeno jen nekterym
dildm, zanikne vzhledem k dildm ostatnim.
® Rozdéli-li se zatizena véc a postihuje-li vécne bremeno jen néktery dil, zanika na dilech
ostatnich.
® Poskytuje-li pravo ze sluzebnosti nebo jiné zatizeni pravo k plodum nebo
uzitkUm, muze a) kazda z opravnénych osob, pokud se déli véc panuijici,
nebo b) kazda z obtizenych osob, pokud se déli véc obtizena, navrhnout,
aby vykonavani upravil soud.
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Zruseni spoluvlastnictvi

® Ochrana tretich osob
® Prirozdéleni panujici véci trva vécné bremeno pro vsechny dily zpravidla nadale, nesmi
vsak byt rozsifeno, ani se stat obtiznéjsim. Prospiva-li vécné bremeno jen nekterym
dildm, zanikne vzhledem k dildm ostatnim.
® Rozdéli-li se zatizena véc a postihuje-li vécne bremeno jen néktery dil, zanika na dilech
ostatnich.
® Poskytuje-li pravo ze sluzebnosti nebo jiné zatizeni pravo k plodum nebo
uzitkUm, muze a) kazda z opravnénych osob, pokud se déli véc panuijici,
nebo b) kazda z obtizenych osob, pokud se déli véc obtizena, navrhnout,
aby vykonavani upravil soud.
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Pridatne spoluvlastnictvi

Véc nalezici spolecné nékolika vlastnikim samostatnych véci urcenych k takovému uzivani,
ze tyto véci vytvareji mistné i Ucelem vymezeny celek, a ktera slouzi spolecnému Ucelu tak,
ze bez ni neni uzivani samostatnych veci dobre mozne, je v pfidatnem spoluvlastnictvi
téchto vlastnikU. Tyka-li se pridatné spoluvlastnictvi nemovité véci zapisované do verejného
seznamu, zapise se do verejneho seznamu i pridatne spoluvlastnictvi.

Véc v pridatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vili nékterého ze spoluvlastniki odnata
spolecnemu ucelu.

Zadnému ze spoluvlastnikd nelze branit v U¢asti na vyuziti véci v pfidatném spoluvlastnictvi
zpusobem, ktery spolecnému Ucelu odpovida a nebrani jejimu vyuziti ostatnimi
spoluvlastniky.

Podil na véci v pridatnem spoluvlastnictvi lze prevest jen za soucasného prevodu
vlastnickeho prava k véci, k jejimuz vyuziti véc v pridatném spoluvlastnictvi slouzi.
Prevadi-li se vlastnicke pravo k takove véci, plati, ze se prevod vztahuje i na podil na veci v
pridatném spoluvlastnictvi.
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Pridatné spoluvlastnictvi

(nadrazena nemovitost)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2015 14:07:21

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.Gzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 122
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnické pravo
Zelingerova Marie, Ulehla 4705, Zlin, 760 01 Zlin 1530824/003

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelni ¢islo Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptasob ochrany
100 930 zahrada zemeédélsky pidni fond

B1 Jina prava

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
o Pridatné spoluvlastnictvi
Parcela 100 Parcela: 33,LV 198 V-22/20015-705

Listina Smlouva o zfizeni pridatného spoluvlastnictvi ze dne 21.02.2015, pravni Gc¢inky vkladu ke dni 22.02.2015
V-22/20015-705
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Bytove spoluvlastnictvi

® Pravni Uprava

® Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytU

® Zakon C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

® Bytove spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité veci zalozene
vlastnictvim jednotek. Bytove spoluvlastnictvi muze vzniknout, pokud je
soucasti nemovité véci dom alespon s dvéma byty.
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Zakon o vlastnictvi bytu

§ 2 b) ZVB bytem mistnost nebo soubor
mistnosti, ktere jsou podle rozhodnuti stavebniho
uradu urceny k bydleni

§ 2 g) ZVB spolecnymi castmi domu casti domu
urcene pro spolecne uzivani, zejmena zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, balkdny, terasy,
pradelny, susarny, koEérkérny, kotelny, kominy,
vymeniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a
studene vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné
anteny, a to i kdyz jsou umistény mimo dum; dale
se za spolecné casti domu  povazuji
pfislusenstvi domu (napriklad drobné stavby) a
spolecna zarizeni domu (napfiklad vybaveni
spolecné pradelny

§ 2 h) ZVB jednotkou byt nebo nebytovy prostor
nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy
prostor jako vymezena cast domu podle tohoto
zakona

Jan Grepl © - PRIGO

Obcansky zakonik

§ 1159 ObcZ: Jednotka zahrnuje byt jako
prostorové oddélenou cast domu a podil na
spolecnych castech nemovité véci vzajemne
spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc
nemovita.

§ 1160 ObCZ: Spolecné jsou alespon ty casti
nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit vIastmkumJednotek spolecCné.
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Zakon o vlastnictvi bytu

Jednotka
(byt / nebytovy pr.)

Podil na spolecnych
castech domu

Jan Grepl © - PRIGO

Obcansky zakonik

Byt nebo nebytovy
prostor

Podil na spolecnych
castech domu a pozemku

Jednotka
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Bytove spoluvlastnictvi

® Vznik jednotky / bytoveho spoluvlastnictvi podle ObcZ
® Smlouvou o vystavbé
® Prohlasenivlastnika o rozdéleni prava k nemoviteé véci na vlastnické pravo k jednotkam

® Rozhodnutim soudu

® Predkupni pravo najemce bytu v dome, ktery ma byt rozdeleny na jednotky
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Spolecenstvi vlastniku jednotek

® Pravnicka osoba sui generis — nucene clenstvi spojené s vlastnictvim
jednotky

® Vznika v domé, kde je alespon 5 bytu a 3 odlisni vlastnici (Ize i méné)
® 3 +1-nasledné neni zapsano dalsi vlastnicke pravo, pokud nedojde ke vzniku SVJ

® Zalozeni — schvaleni stanov [ smlouva o vystavbé [ prohlaseni, vznik —
verejny rejstrik

® Ucel: zajistovani spravy domu a pozemku, nesmi podnikat

® Organy: shromazdéni, vybor...

® Shromazdéni tvofri vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech; je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastniky, k jeho hlasu se neprihlizi.
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Spolecne jméni manzelu

® Vse, co manzelum nalezi, ma majetkovou hodnotu a neni vylouceno z pravnich
pomeéru

® Nova pravni Uprava umoznuje vice moznosti upravit si majetkové pomeéry mezi
snoubenci Ci manzely

Rezimy:

® Zakonny

® Smluveny - snoubenci / manzele, verejne listiny

® Vyhrazujici vznik SJM ke dni zaniku manzelstvi

® Rozsireni nebo zuzenirozsahu SJM

® Oddélena jméni

Rozhodnutim soudu — zUzeni [ zruSeni SIM (zavazny divod + navrh manzela)
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Spolecne jméni manzelu

Zakonny rezim SJM

® Soucasti spolecného jmeéni je to, ceho nabyl jeden z manzeld nebo ceho nabyli oba
manzele spolecne za trvani manzelstvi, s vyjimkou toho, co:

a) slouzi osobni potrebé jednoho z manzel,

b) nabyl darem, dédénim nebo odkazem jen jeden z manzeld, ledaze darce pri
darovani nebo zuUstavitel v porizeni pro pripad smrti projevil jiny umysl,

c) nabyl jeden z manzelt jako nahradu nemajetkové Ujmy na svych prirozenych
pravech,

d) nabyl jeden z manzel0 pravnim jednanim vztahujicim se k jeho vylucnému
vlastnictvi,

e) nabyl jeden z manzeld nahradou za poskozeni, zniceni nebo ztratu svého
vyhradniho majetku.
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Spolecne jméni manzelu

Zakonny rezim — aktiva:

Vse, co nabyl jeden nebo oba manzelé za trvani manzelstvi (+ vyjimky ze
zakona - § 709 odst. 1 NOZ: napr. s vyjimkou toho, co nabyl darem / dedenim /
odkazem jen jeden z manzelU nebo toho, co nabyl jeden z manzelU jako
nahradu nemajetkove ujmy na svych pfirozenych pravech, osobni potreba...)

Zisk (z toho, co nalezi vyhradné jednomu z manzelU), podil v obchodni
spolecnosti nebo druzstvu (stal-li se manzel v dobé trvani manzelstvi
spolecnikem obchodni spolecnosti nebo clenem druzstva — vyjimka — pokud
jeden z manzelU nabyl podil zpGsobem zakladajicim podle § 709 odst. 1 NOZ
jeho vylucne vlastnictvi)
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Spolecne jméni manzelu

Zakonny rezim — pasiva:
® Dluhy prevzate za trvani manzelstvi

® Ne na majetku pouze jednoho manzela, pokud jejich rozsah presahuje zisk z tohoto
majetku

llllll

® Castky vydélku, platu, mzdy, zisku a jinych hodnot z pracovni a jiné
vydelecné cCinnosti se stavaji soucasti SIM v okamziku, kdy manzel, ktery se
o jejich ziskani pricinil, nabyl moznost s nimi nakladat

6.-7.12.2019 |
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Spolecne jméni manzelu

Spravu provadeji oba manzelé nebo jeden z nich podle dohody

Prava a povinnosti spojena se SJM nebo jeho soucastmi nalezi obéma manzelim
spolecne a nerozdilne

Z pravnich jednani tykajicich se SIM jsou manzelé zavazani a opravnéni spolecné a
nerozdilné

Manzele odpovidaji spolecné a nerozdilné
Nikoli bézna sprava — nutny souhlas (mUze ho nahradit soud)

Jednani bez souhlasu druheho manzela — moznost druheho manzela dovolat se
relativni neplatnosti pravniho jednani

Ma-li byt soucast spolecneho jmeni pouzita k podnikani jednoho z manzelt a
presahuje-li majetkova hodnota toho, co ma byt pouzito, miru primerenou
majetkovym pomerum manzely, vyzadUJe se pri prvnim takovém pouziti souhlas
druhého manzela (x relativni neplatnost)
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Vyporadani SIM

® Nedojde-li do tri let od zuzeni, zruseni nebo zaniku spolecného jmeni k
vyporadani toho, co bylo dfive soucasti spolecného jméni, ani dohodou, ani
nebyl podan navrh na vyporadani rozhodnutim soudu, plati, ze (domnénka)
se manzele nebo byvali manzelé vyporadali tak, ze:

® hmotne véci moviteé jsou ve vlastnictvi toho z nich, ktery je pro potrebu svou, sve
rodiny nebo rodinne domacnosti vylucné jako vlastnik uziva,

® ostatni hmotné véci movité a véci nemovité jsou v podilovém spoluvlastnictvi
obou; jejich podily jsou stejné,

® ostatni majetkova prava, pohledavky a dluhy nalezi spolecne obéma; jejich podily
jsou stejne.
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Vyporadani SIM

® Dohoda o vyporadani SIM

® ManzelU
® Forma - Uredné ovérené podpisy
®  Uéinnost — PMR o rozvod manzelstvi

® Rozvedenych manzelQ

® Dohody o modifikaci SJM (snoubenct a manzeld)

® Zuzeni/rozsireni SIM

® Vyhrazeni vzniku SJM ke dni zaniku manzelstvi

® Oddélena jméni = spolecné vybaveni domacnosti

® Rizeni o vyporadani SIM pred soudem

Disparita vyporadacich podilU
® Vyporadani vnosl do SJM a do vylucného majetku

Jan Grepl © - PRIGO
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Vécna bremena
® Sluzebnosti

® Realna bremena
Pravo stavby
Zastavni a podzastavni pravo

Zadrzovaci pravo

Jan Grepl © - PRIGO

Vecna prava k véci cizi
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Véecna bremena

® Vécna bremena: sluzebnosti (§ 1257 an.) a realna bremena (§ 1303 an.)

® Sluzebnost - institut fimskeho prava

® Vlastnik je povinen néco nedélat: néco strpét (pretrpét zdsahy do mého prava) nebo se
néceho zdrzet (to, co bych mohl délat, tak délat nebudu)

Realné bremeno —institut stredovekého prava

® Néco konat ve prospéch jiného

® Teémér mrtvy institut obcanského prava
Vecna bremena: vecna prava k véci cizi, ktera omezuji vlastnika véci ve prospéch
nekoho jineho tak, ze je povinen

® néco strpét Ci néceho se zdrzet (sluZzebnosti) — pasivni povinnost

® néco dat i néco konat (redlnd bremena) — aktivni povinnost

Absolutni povaha vecnych prav!
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Véecna bremena

Vécne pravo, ktere na zatizené véci Ipi bez ohledu na to, kdo je jejim vlastnikem
(VB sleduje pravni osud zatizené véci) — tim zaruCuje opravnénemu subjektu
silnejsi opravneni k cizi veéci nez pravo obligacni (uCinky erga omnes) x obligacné
sjednane pravo (napr. cesty)

Existence alespon dvou subjektU, z nichz jeden je opravnény z VB, jeden povinny
zVB (vyjimka: § 1287/2)

Vécna bremena omezuiji vlastnika za ucelem

VVVVVV

® Prospésnejsiho vyuzivani jiné veci jinym vlastnikem (VB in rem) — napr. pfechazeni pres
jeden pozemek (zatizeny, povinny) za uUcelem dosazeni pozemku jineho (panujiciho,
opravneneho)

® Jineho prospéchu urcite FO nebo PO z takove véci (bez ohledu na pripadné spoluvlastnictvi
jiné véci) (VB in personam) — napr. uzivani bytu urcitou osobou

§ 3023: Ustanoveni tohoto zakona o vlastniku pozemku plati obdobné pro vlastnika
nemovite veci, ktera neni soucasti pozemku.
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Véecna bremena

Vécne pravo, ktere na zatizené véci Ipi bez ohledu na to, kdo je jejim vlastnikem
(VB sleduje pravni osud zatizené véci) — tim zaruCuje opravnénemu subjektu
silnejsi opravneni k cizi veéci nez pravo obligacni (uCinky erga omnes) x obligacné
sjednane pravo (napr. cesty)

Existence alespon dvou subjektU, z nichz jeden je opravnény z VB, jeden povinny
zVB (vyjimka: § 1287/2)

Vécna bremena omezuiji vlastnika za ucelem

VVVVVV

® Prospésnejsiho vyuzivani jiné veci jinym vlastnikem (VB in rem) — napr. pfechazeni pres
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opravneneho)

® Jineho prospéchu urcite FO nebo PO z takove véci (bez ohledu na pripadné spoluvlastnictvi
jiné véci) (VB in personam) — napr. uzivani bytu urcitou osobou
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Véecna bremena

® Principy vecnych bremen

® Pravo odpovidajici VB musi mit opakujici se charakter (neni mozny jednorazovy
vykon)

® Institut zajistujici opravnénemu subjektu hospodarske vyuziti cizi veci (uzivaci vécne
pravo)

® Hospodarsky vyznam zasadné stejny jako u prav obligacnich (napf. Uplatne vecne
bremeno uzivani bytu a najem bytu)

® Nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse habe

® Kdo nabude vlastnickeé pravo, prejima také zavady vaznouci na véci, ktere
jsou zapsany ve verejném seznamu; jiné zavady prejima, mél-li a mohl-li je z
okolnosti zjistit nebo bylo-li to ujednano, anebo stanovi-li tak zakon (§ 1107)

® Zavady, ktere neprejdou, zanikaji.
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Sluzebnosti

® §1257: vec mUze byt zatizena sluzebnosti, ktera postihuje vlastnika véci jako
vécneé pravo tak, ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo neceho se
zdrzet (negativni povinnost)
® strpeti (pati) — napr. strpéni prechazeni pres pozemek vlastnika, Cerpani vody ze studny
® zdrzeni se néceho (omittere) — napr. nezastavéni vyhlidky
Zatizeni véci: movita Ci nemovita, zapsana Ci nezapsana ve verejném
seznamu (dle OZ 1964 jen nemovita vec)

Ochrana sluzebnosti: § 1259 (obdobna aplikace ustanoveni o ochrané
vlastnickeho prava)

® Kdo je opravnén ze sluzebnosti, mUZe se domahat ochrany svého prava; § 1040 az 1043
se pouziji obdobne (rei-vindikacni, negatorni, ochrana domnéleho VP)
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Sluzebnosti

® Tradicni principy sluzebnosti

® Nemini res sua servit (nikomu nemuze slouzit jeho vlastni véc, resp. nikdo nemdze mit
sluzebnost ke své vlastni véci): vyjimka § 1257/2 —tzv. vlastnikova sluzebnost (vlastnicka
sluzebnost pouze k pozemku) a § 1302

® §1257/2-vznik sluzebnosti v pfipadé pozemkove sluzebnosti, aby byla zfizena jako vlastnicka:
mam dva pozemky, jeden chci prevést na B, ale chci pres néj chodit a brat vodu — vytvorim tuto
sluzebnost a pak prevedu

® §1301: sluzebnost nezanika splynutim (x elasticita)
® Servitus faciendo consistere nequit (sluzebnost nemuze spocivat v konani)

® _>realné bremeno

® Servitus servitutis esse non potest (ke sluzebnosti nelze zfidit sluzebnost)

® Pokud se sluzebnost tyka véci zapsané do verejného seznamu, zapisuje se sluzebnost do tohoto
seznamu taktéz
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Sluzebnosti

® Trideni sluzebnosti

® In rem (pozemkova sluzebnost) — sluzebnost spojena s vlastnictvim urcite veci (pri
zmeéne vlastnika zatizené véci prechazi s véci na noveho vlastnika a nezanika)

¢ §3023!

® In personam (osobni sluzebnost) — sluzebnost spojena vylucne s urcitou osobou (f. o.
nebo p. 0.); pfi smrti opravnéné f. 0. nebo zaniku p. o. sluzebnost zanika (nedédi se,
neni prevoditelna na tretiho) — disp.

® Povinnost ze sluzebnosti je trvala (neni mozny opakuijici se vykon) — opora
sousedni stavby, povinnost nezastavet vyhlidku (obligatio non altius tollendi)
nebo opakovana — pravo Cerpani vody ze sousedovy studny, pravo jizdy pres
cizi pozemek

® Na dobu urcitou ci neurcitou, Uplatna Ci bezuplatna sluzebnost apod.
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Sluzebnosti

® Vznik sluzebnosti

® smlouvou

® porizeni pro pripad smrti

® vydrzenim (na zakladeé drzby po dobu potrebnou k vydrzeni vlastnickeho prava k veci,

ktera ma byt sluzebnosti zatizena — ex lege)

® rozhodnuti organu VM

Pozemek urceny k plnéni funkci lesa lze zatizit pozemkovou sluzebnosti,
sluzebnosti pastvy nebo sluzebnosti brani lesnich plod0d jen smlouvouy,
porizenim pro pripad smrti nebo rozhodnutim organu verejné moci. Takova
sluzebnost muze byt zrizena jen jako vykupitelna a podminky vykupu musi
byt jiz pri zfizeni sluzebnosti predem urceny (§ 1261)
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Vznik sluzebnosti

® Smlouvou

pro formu smlouvy je dUlezita povaha zatizené véci

zfizuje-li se pravnim jednanim sluzebnost k véci zapsané ve verejném seznamu, vznika
zapisem do takoveho seznamu (konstitutivni zapis)

vznika-li sluzebnost k véci zapsané do verejného seznamu na zakladé jiné pravni skutecnosti
nez smlouvy, zapise se do verejneho seznamu i v takovem pripade (deklaratorni zapis)

zrizuje-li se sluzebnost k véci nezapsané ve verejném seznamu, vznika Ucinnosti smlouvy

je-li sluzebnosti zatizena jen cast nemovite veci (napf. pozemku pfi zfizeni cesty), je
obligatorni prilohou smlouvy geometricky plan s vyznacenim rozsahu zatizeni nemovite
veci (pro zapis do KN)

® priloha NKN

opravneny ze sluzebnosti musi byt jasne specifikovan (vlastnictvim jiné veci nebo osobne);
nelze zfizovat sluZebnost pro neurcité osoby nebo neurcity okruh osob (Prvni republika —
judikatura pripoustéla zfizovat sluzebnost pro ,,mistni chude")
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Vznik sluzebnosti

® Vydrzenim

Za obdobnych podminek, za nichz dochazi k vydrzeni vlastnickeho prava k véci (§ 1089 an.)

Doslo-li k vydrzeni sluzebnosti na véci evidované v KN, zapiSe se po uplynuti vydrzeci doby sluzebnost
do KN (deklaratorni zapis prava, ktere vzniklo mimoknihovné)

® Zakonem

Sluzebnost vznika nepodminéné, jiz samotnou ucinnosti pravniho predpisu (neni tfeba splnéni jiné
pravni skutecnosti)

Nejasnost pravni povahy tohoto druhu sluzebnosti

Nejednotna judikatura: srov. Nejvyssi soud CR (C 1302 Sou R NS) a Ustavni soud CR (PI. US 25/0%)

Legalni sluzebnosti nejsou soukromopravnim institutem, ale spiSe druhem verejnopravniho omezeni
vlastnika véci ve verejném zajmu

Priklady: § 28d zak. ¢. 72/1994 Sb.

legalni sluzebnosti se zasadné nezapisuji do katastru nemovitosti!
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Vznik sluzebnosti

® Rozhodnutim organu verejné moci
® Soud, spravni organ (napf. stavebni urad)

® Napfr. pri zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi, pravo nezbytné cesty formou sluZzebnosti
® Jen tehdy, je-li k tomu organ ver. moci vyslovné zmocnén zakonem

® soud - § 1029 odst. 2 (nasleduje deklaratorni zapis do verejného seznamu) ¢i § 1145

® spravni organ (stavebni Urad) — § 170 odst. 2 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon
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Pravni pomery ze sluzebnosti

Zavisi na pravnim ddvodu vzniku sluzebnosti (zejm. smlouva)

Sluzebnost zahrnuje vse, co je nutné k jejimu vykonu (ma-li nekdo napr. pravo na
vodu na cizim pozemku, ma k ni také pristup)

§ 1258: neni-li obsah nebo rozsahu sluzebnosti urcen, posoudi se podle mistni
zvyklost| neni-li ta, ma se za to, ze je rozsah nebo obsah spiSe mensi nez vétsi

§ 1263: opravnéna osoba nese naklady na zachovani a opravy véci, ktera je pro
sluzebnost urcena. Uziva-li vsak vec i ten, kdo je sluzebnosti obtizen, je povinen na
naklad pomerne pripivat, anebo se uzivani zdrzet.

§ 1264: neni-li mira sluzebnosti urcena, rozhoduje potreba panujiciho pozemku.
Sluzebnost se nemeni v rozsahu sluzebné nebo panujici vec, ani zmenou
hospodareni na panujicim pozemku.

® Ve vztahu ke sluzebnostem pujde nejspise sjednat dispozitivni ujednani, i pfes vyslovny
zakaz v Uvodnich ustanovenich vécnych prav
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Pravni pomery ze sluzebnosti

® {1265
® pozemkovou sluzebnost nelze spojit s jinym panujicim pozemkem
® osobni sluzebnost nelze prevest na jinou osobu /zasadni neprevoditelnost/

® k prostoru pod povrchem lIze zfidit uzivaci vécna prava jako zcizitelna a dédicna (podzemni
stavby jsou samostatnou véci, trvalou (§ 529 OZO, § 1302 NOZ)

® §1266: k veci Ize zridit i nekolik sluzebnosti, pokud neni novéjsi pravo na Ujmu
pravim starsim
® kjednomu pozemku mUze vaznou sluzebnosti vice, nesmi se ale navzajem rusit (jedno
parkovaci misto, dvé auta -> jedno pondéli a Utery, druhé zbytek — ano)

® zakaz rozsirovani vykonu sluzebnosti: je-li pravo chize, nelze rozSirovat na pravo
jizdy; je-li osobni sluzebnost sjednana pro jednu osobu, nelze rozsirovat na dalsi
osoby — vyjimky (manzele, déti)
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Druhy sluzebnosti

® Nektere druhy sluzebnosti (demonstrativni vycet)

® inzenyrske site
® opora cizi stavby
® okapu
® pravo na svod destove vody
® pravo navodu
® rozlivu
® stezky, prGhonu a cesty
® pravo pastvy
® Neéktere osobni sluzebnosti
® uzivaci pravo
® pozivaci pravo
® sluzebnost bytu

Jan Grepl © - PRIGO
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Druhy sluzebnosti

® Sluzebnost inzenyrske sité (§ 1267)

SluZzebnost inzenyrské sité zaklada pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpecnym zpUsobem zridit
na sluzebném pozemku nebo pres néj vést vodovodni, kanalizacni, energetické nebo jiné vedeni,
provozovat je a udrZovat.

Vlastnik pozemku se zdrzi vseho, co vede k ohrozeni inzenyrskeé sité, a je-li to s nim predem
projednano, umozni opravnéné osobé vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za
ucelem prohlidky nebo Udrzby inzenyrskeé sité.

Je-li to vyslovné ujednano, zahrnuje sluzebnost pravo zfidit, mit a udrzovat na sluzebném pozemku
take potrebné obsluzné zarizeni, jakoz i pravo provadét na inzenyrské siti Upravy za Ucelem jeji
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti.

Opravnéna osoba zpristupni vlastniku pozemku dokumentaci inzenyrskeé sité v ujednaném rozsahu,
a neni-li ujednan, v rozsahu nutném k ochrané jeho opravnénych zajmu.

Nesnese-li zalezitost pri nahlém poskozeni inzenyrské sité odkladu, obstara jeji opravu opravnéna
osoba i bez predchoziho projednani; dotenym osobam vsak neprodlené oznami provadéni opravy,
jeji misto oznaci a zabezpeli. Po skonceni praci uvede sluzebny pozemek na vlastni naklad do
predeslého stavu a nahradi skodu zpUsobenou provedenim praci.
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Druhy sluzebnosti

® Opora cizi stavby (§ 1269)

® Kdo je povinen neést tizi cizi stavby, pfispeje také pomérné na udrzovani zdi nebo podper,
neni vsak povinen k podpére panujiciho pozemku.

® Sluzebnost okapu (§ 1270)

® Kdo ma sluzebnost okapu, ma pravo svadét destovou vodu ze sveé strechy na cizi nemovitou
véc bud'volné nebo ve zlabu; svou strechu smi zvysit jen tehdy, neztizi-li tim sluzebnost.

® Kdo ma sluzebnost okapu, musi svodni zlab, byl-li zfizen, udrzovat v dobrém stavu. Take
musi, napadne-li mnoho snehu, snih vcas odklidit.

® Pravo na svod destove vody (§ 1271)

® Kdo ma pravo na svod destové vody ze sousedni stfechy na svij pozemek, hradi sam
naklady na zarizeni k tomu potrebna.

® Je-li k svodu potfebna strouha nebo podobné zarizeni, nese naklady na jejich zfizeni a
udrzbu vlastnik panujiciho pozemku.
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Druhy sluzebnosti

® Pravo navodu (§ 1272)
® Kdo ma pravo na vodu na cizim pozemku, ma k ni take pristup.

* Kdo ma pravo svadét vodu z ciziho pozemku na svij nebo ze svého pozemku na cizi, muze
na svuj naklad zfidit a udrzovat zarizeni k tomu potrebng; jejich rozsah se fidi potrebou
panujiciho pozemku.

® Sluzebnost rozlivu (§ 1273)

® Sluzebnost rozlivu zaklada vlastniku vodniho dila, které umoznuje rizeny rozliv povodneé,
pravo rozlevat na sluzebnem pozemku vodu. Sluzebnost zahrnuje i pravo vlastnika vodniho
dila mit a udrzovat na sluzebném pozemku obsluzna zarizeni, a je-li to vyslovne ujednano,
provadét na nich i na vodnim dile Upravy za ucelem jejich modernizace nebo zlepseni jejich
vykonnosti.

® Vlastnik pozemku se zdrzi vseho, co vede k ohrozeni vodniho dila a obsluznych zarizeni, a
je-li to s nim predem prOJednano umozni opravnéné osobé vstup na pozemek po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

® Dokumentace + nahla potreba opravy dle sluzebnosti inzenyrske sité se pouziji obdobné
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Druhy sluzebnosti

® Sluzebnost stezky, prGhonu a cesty (§ 1274 an.)

® Sluzebnost stezky zaklada pravo chodit po ni nebo se po ni dopravovat lidskou silou a pravo, aby po
stezce jini prichazeli k opravnéné osobé a odchazeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali.

® Sluzebnost stezky neobsahuje pravo vjizdét na sluzebny pozemek na zvifatech ani vlacet po sluzebném
pozemku bfemena.

® Sluzebnost prihonu zaklada pravo hnat zvirata pres sluzebny pozemek. Se sluzebnosti prihonu je
spojeno i pravo jezdit jinymi nez motorovymi vozidly.

® Je-li sluzebnym pozemkem pozemek urceny k plnéni funkci lesa, zakazuje se zfidit sluzebnost prdhonu
dobytka. Rozhodne-li organ verejné moci, Ze je sluzebny pozemek urcen k plnéni funkci lesa az po zfizeni
takoveé sluzebnosti, sluzebnost zanika.

® Sluzebnost cesty zaklada pravo jezdit pres sluzebny pozemek jakymikoli vozidly.

® Ve sluzebnosti cesty neni obsazeno pravo prihonu. Osoba, ktereé pfislusi sluzebnost cesty, pfispiva pomerné k
udrzovani cesty vcetné lavek a mostu. Vlastnik sluzebného pozemku prispiva, jen kdyz tato zarizeni uziva.

® Plocha pro vykon sluzebnosti stezky, cesty nebo prUhonu musi byt pfimérena potrebé a mistu.
Stanou-li se stezka, cesta nebo prihon pusobenim nahody neschidnymi, Ize se domahat, aby byla
vykazana nahradni plocha, nez budou uvedeny v predesly stav.
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Druhy sluzebnosti

® Pravo pastvy (§ 1278 an.)

Neni-li urcen druh, pocet dobytka nebo rozsah a ¢as pastvy, kdyz se pravo pastvy zridilo, chrani se
pokojna desetileta drzba. Jsou-li pochybnosti, pouziji se ustanoveni § 1279 az 1282.

Pravo pastvy se vztahuje na kazdy druh hospodarskych zvifat, nikoli vsak na prasata a drubez.
Zvirata nadmerné znecistena, nemocna nebo cizi jsou z pastvy vyloucena.

Je-li sluzebnym pozemkem pozemek s lesnimi porosty, zakazuje se zfidit sluzebnost pastvy dobytka.

Méni-li se pocet paseného dobytka v poslednich deseti letech, je rozhodny promér za prvni tfi leta
pastvy. Neni-li ani tento pocet zfejmy, stanovi se podle zasad slusnosti primerené k rozsahu a jakosti
pastvy; opravnéna osoba vsak nemdze na sluzebném pozemku past vice dobytka, nez kolik ho mize
prezimovat s pici dodanou panujicim pozemkem.

® Do poctu podle odstavce 1 se nevditaji sajici mladata.

Doba pastvy se ridi mistni zvyklosti; fadné hospodareni na pozemku se vsak pasenim nesmi omezit
nebo ztizit.

Pravo pastvy nezahrnuje jiné uzivani. Nevylucuje zpravidla ani vlastnika sluzebného pozemku z prava
spolupastvy.

Hrozi-li Skoda, musi byt dobytek hlidan.
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Druhy sluzebnosti

® Uzivaci pravo (§ 1283 an.)

® Sluzebnosti uzivaciho prava se uzivateli poskytuje pravo uzivat cizi vec pro jeho vlastni
potrebu a potrebu jeho domacnosti. Zmeni-li se tyto potreby po zfizeni sluzebnosti,
nezaklada to uzivateli pravo na jeji rozsireni.

® Vlastniku véci nalezeji vSechny uzitky, které muze brat bez zkraceni prava uZivatele.
Vlastnik vsak nese vSechny jeji zavady a musi véc udrzovat v dobrém stavu. Presahuji-li
naklady uzitek, ktery vlastnikovi zbyva, musi uzivatel bud tyto zvySene naklady nest,
anebo od uzivani upustit.

® Uzivatel mUze brat plody sluzebné véci, ale jen pro svoji potrebu.
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Druhy sluzebnosti

® Pozivaci pravo (§ 1285 an.)

Sluzebnosti pozivaciho prava se pozivateli poskytuje pravo uZivat cizi véc a brat z ni plody a uzitky;
pozivatel ma pravo i na mimoradny vynos z veci. Pri vykonu téchto prav je pozivatel povinen setrit
podstatu véci.

Na skrytou véc nalezenou v pozemku pozivatel pravo nema.

Pozivatel prejima vsechny zavady, které na véci vazly v dobé, kdy byla sluzebnost zfizena. Nese take
naklady, bez nichz by se plodU a uzitk( nedosahlo.

Pozivatel udrzuje véc ve stavy, v jakém ji prevzal, a hradi obvyklé udrzovaci naklady na vec vcetné jeji
obnovy a obvyklého pojisteni protl skodam. Zmensi-li se pfesto radnym uzivanim veci jeji hodnota bez
viny pozivatele, neni za to pozivatel odpovédny.

Vlastnik muze po upozornéni pozivatele provést na svij naklad stavebni prace, jejichz nutnost vyvolaly
nahoda nebo stari stavby; v takovém pripadé pozivatel zaplati vlastniku uplatu stanovenou podle miry,
jakym se pozivani zlepsilo.

Kdyz skonci pozivani, nalezeji plody jesté neoddélené vlastnikovi. Vlastnik vsak nahradi, co na ne
pozivatel vynalozil, podle ustanoveni o poctivém drziteli. Na jiné uzitky ma pozivatel pravo podle
toho, jak dlouho pozivani trvalo.
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Druhy sluzebnosti

® Sluzebnost bytu (§ 1297)
® Je-li zfizena sluzebnost bytu, ma se za to, ze byla zfizena jako sluzebnost uzivani.

® Vlastniku nalezi pravo volné nakladat se vsemi castmi domu, na které se sluzebnost
bytu nevztahuje, a nesmi mu byt znesnadnén potrebny dohled.
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Druhy sluzebnosti

Spoluvlastnik nemovitosti jest opravnen zriditi k svemu idealnimu podilu pozivaci
pravo (§ 509 obc. zak.) a omeziti svou moc nakladati se spoluvlastnickym podilem
zdkazem zcizeni [§ 364 c) obc. zak.]. Uvedena knihovne bremena neprekazi
druhému spoluvlastniku v jeho zadosti za zruseni spoluvlastnictvi (§ 830 obc.
zak.). Mozné snizeni hodnoty spolecné nemovitosti z divodu, Ze pozivaci pravo
zystane snad nedotceno drazbou provedenou podle § 352 ex. I. a §§ 272 az 280
nesp. pat., jde na vrub spoluvlastnika, jehoz podil jest zatizen brfemenem
snizujicim hodnotu nemovitosti.

® Rvl2119/38
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Zanik sluzebnosti

® Sluzebnost zanika trvalou zménou, pro kterou sluzebna véc jiz nemuze
slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéné osobé (§ 1299)
® Obecneé: napr. zanikem sluzebne véci (sporne priklady: napr. zficeni budovy zatizene
sluzebnosti), ale i zanikem uzitne hodnoty véci (napr. vyschnuti studny, zhorseni kvality
pozemku, trvaleé zatopeni pozemku vodou)

® Pritrvalé zméné vyvolavajici hruby nepomeér mezi zatizenim sluzebneé véci a
vyhodou panujiciho pozemku nebo opravnéné osoby se vlastnik sluzebne
véci mUze domahat omezeni nebo zruseni sluzebnosti za primérenou

nahradu (trvalé snizeni vodni hladiny ve studni, kdyz opravnény ze

sluzebnosti ma jinou moznost pristupu k vode — napr. vlastni vodovod)
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Zanik sluzebnosti

Osobou aktivne legitimovanou k podani zaloby na zruseni sluzebnosti zrizene
uplatnym pravnim jednanim pro zménu pomerU je i osoba ze sluzebnosti
opravnena.

® 22> Cdo 155/2018

® Bulletin advokacie
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Zanik sluzebnosti

Dohodnou-li se strany o zruSeni sluzebnosti zapsané ve verejném seznamu, zanikne
sluzebnost vymazem z verejného seznamu (jinak sluzebnost zanika jiz uc¢innosti smlouvy)

Uplynutim doby (dobu, na kterou byla nékomu zfizena sluzebnost, Ize ujednat i tak, ze
sluzebnost zanikne, dosahne-li nejaka jina osoba urciteho véku; v takovem pripade se ma
za to, ze drivéjsi smrt teto osoby nema na trvani sluzebnosti vliv)

Spojenim vlastnictvi panujici a sluzebne véci v jedné osobé sluzebnost nezanika (zapsane
véci = vymazem z KN, nezapsané veci?)

Osobni sluzebnost zanika smrti opravnéné osoby; pri rozsireni sluzebnosti i na dedice se
ma za to, ze jimi jsou zakonni dedicové prvni tridy. Nabyla-li osobni sluzebnost pravnicka
osoba, trva sluzebnost potud, pokud trva tato osoba

Slouzi-li sluzebnost provozu zavodu, nezanika prevodem nebo prechodem zavodu nebo
takove jeho casti, ktera bude provozovana jako samostatny zavod

Promliceni sluzebnosti -2 § 632, § 633, § 618
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Realna bremena

realné bremeno (§ 1303)

je-li véc zapsana do verejného seznamu (zejm. nemovita), m0Ze byt zatiZzena
realnym bremenem tak, Ze docasny vlastnik véci je jako dluznik zavazan vudi
opravnene osobé neco ji davat nebo neco konat (pozitivni povinnost)

pro RB je typicka jejich docasnost, vykupitelnost a povinnost k pozitivnimu jednani
(néco dat — dare, néco konat — facere)

® pokud je RB zakladano jako neomezené, musi byt urcena jeho vykupitelnost!

RB zaklada vlastniku véci docasnou povinnost k plnéni s tim, ze nebude-li plneno,
transformuje se pravo z RB v substitucni opravnéni na penezitou nahradu, pro
niz je mozne veést vykon rozhodnuti nebo exekuci na zatizenou vec obdobné jako
pri zastavnim pravu (hodnota veci tak zajistuje plnéni z RB)

pro totéz realne bremeno lze zatizit i nékolik véci (tzv. vespolné realné bremeno)
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Realna bremena

Priklady RB: povinnost vlastnika pozemku chovat obecniho byka, povinnost
udrzovat v radném stavu kostel, povinnost poskytovat opravnénému penize i jine
plnéni (potraviny, otop) — tzv. vymenek

Casové neomezené RB m0ze byt zfizeno jen jako vykupitelné a podminky vykupu
musi byt predem urceny jiz pfi zfizeni realného bremene
Vznik

® smlouva (nutny zapis do verejného seznamu)

® vydrzeni?

Vlastnik zatizene véci se zdrzi vseho, ¢im by se vec zhorsila k ujmé osoby
opravnene z realneho bremene

Zanik RB
® plati obdobné ustanoveni o zaniku sluzebnosti
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Realna bremena

® Vymeénkem jsou pozitky nebo prava, jez vlastnik nemovitosti, postupuje ji
osobé druhe, vyhrazuje (vyminuje) sobe nebo treti osobé na cas zivota
sveho nebo treti osoby nebo na cas urcity. Neni podstatnou nalezitosti
vymeénku, by vymenci prava (pozitky) byla zajisténa na postoupene nebo
jine nemovitosti a stala se realnim bremenem. K tomu, by vymeének se stal
realnim bremenem a mohl byti vlozen do pozemkove knihy, jest treba
zvlastni Umluvy stran. Rv Il 771/26

® Vymeénkem jest realni pravo, pozadovati od vlastnika selske usedlosti davky
za Ucelem vyzivy. R | 544/25
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Pravo stavby

® Vecne pravo k véci cizi, ktere zakon prohlasil za nemovitou véci

® Vymezeni prava stavby

® Opravneni jine osoby nez vlastnika pozemku postavit na povrchu tohoto pozemku
nebo pod jeho povrchem stavbu. Nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu jiz zfizenou
Ci dosud nezfizenou. Pravo stavby m0ze byt zfizeno tak, ze se vztahuje i na pozemek,
ktereho sice neni pro stavbu zapotrebi, ale slouzi k jejimu lepsimu uzivani.

® Smysl a ucel ZP

® Hospodarska vyuzitelnost pro dalsi vystavbu

® Moznost vzniku bytového spoluvlastnictvi v pravu stavby (v nemovite véci)
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Pravo stavby

® Pravo stavby se nabyva

® smlouvou

® vydrzenim

® rozhodnutim organu verejné moci
® Pravo stavby vznika

® zapisem do seznamu

® pravni moci rozhodnuti / vydrzenim

® Casové omezeni

® Nejdéle na g9 let, moznost prodlouzeni (maximalné vsak na celkovou dobu g9 let od vzniku)
® Pfivydrzeni prava stavby — 40 let

® Posledni den lhdty, na kterou je PS zfizeno, musi byt patrno z vefejného seznamu

® Trvani prava stavby lIze prodlouzit je se souhlasem osob, v jejichz prospéch je na stavebnim pozemku
zapsano zatizeni v poradi az za pravem stavby
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Pravo stavby

® Pozemek

5 v

® Pravo stavby nelze zridit k pozemku, na kterém vazne pravo pricici se Ucelu stavby
® zakaz zatizeni, sluzebnost

® Pravem stavby nelze zatizit jen Cast pozemku — je mozné pravem stavby zatizit cely
pozemek s tim, Ze pocet staveb bude smluvné upraven

® Je-li pozemek zatizen zastavnim pravem, Ize jej zatizit pravem stavby jen se souhlasem
zastavniho véritele

® Vlastnik pozemku m0ze v trvani prava stavby s pozemkem nakladat

® lze sjednat zakaz zcizeni a zatizeni; stavebnik ma predkupni pravo k pozemku
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Pravo stavby

® Gtavba

® Soudasti prava stavby se mUze stat pouze stavba = stavebni pravo x obcanskeé pravo

® Stavba je od vnéjsiho sveta oddeleny predmét vytvoreny clovekem z hmotneho
materialu vyznacujici se urcitym hospodarskym ucelem.

® Melzer a Tegl: Hmotny vysledek stavebni cinnosti cloveka, majici materialni, oddélitelny od
okoli, majici samostatny hospodarsky ucel a vyznacujici se kompaktnosti materialu.

® Stavbou neni vrstveni materialu Ci jen provedeni pouhych montaznich praci

® Stavba mU0Ze byt zfizena nad povrchem i pod povrchem pozemku, musi vsak byt
spojena se zemi tak, aby s ni neslo jednoduse pohybovat (x movita vec)

® Urcitost zpUsobu vymezeni stavby ve smlouvé — alespon pfriblizné urceni zakladnich
vlastnosti a pripadné jejiho Ucelu (Siroke vymezeni = Siroké opravneni stavebnika)
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Pravo stavby

® Pravni pomeéry z prava stavby
® Prevoditelnost i zastavitelnost prava stavby, PS prechazi na dedice
® Vyhrada vlastnika pozemku se zatizenim prava stavby = zapis do verejného seznamu
® Predkupni pravo vlastnika pozemku a vlastnika prava stavby — Ize vyloucit
® Smlouva m0ze stavebnikovi ulozit, aby stavbu proved| do urcité doby
® nepripustnost rozvazovaci podminky § 1246 (x smluvni pokuta pripustna)
® Povinnost udrzovat stavbu v dobrém stavu — smluvni Uprava, moznost pojisténi
® Vlastniku pozemku m0ze byt vyhrazeno rozhodovani o schvaleni jednani stavebnika
® Zanik prava stavby
® Vyrovnani vlastnika stavebniho pozemku a stavebnika pri zaniku

® Nahrada Cini ¥2 hodnoty stavby ke dni zaniku prava stavby — moznost smluvni Upravy
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Zastavni pravo

® Zajistovaci vécne pravo k véci cizi (§ 1309 an.)
® Vymezeni ZP

® Pri zajisteni dluhu zastavnim pravem vznikne vériteli opravnéni, nesplni-li dluznik dluh
radne a vcas, uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy do ujednane vyse, a neni-li tato
ujednana, do vyse pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenézeni zastavy

® Smysl a ucel ZP
® ZpuUsob vécného zajisténi véritele (pohledavky, resp. dluhu)

® Na (casti) majetku obligacniho dluznika i treti osoby, tj. na véci (tzv. zastava) je zfizeno

vécné pravo s ucinky erga omnes. Vsechny treti osoby jsou povinny toto pravo
respektovat, a to bez ohledu na to, kdo je vlastnikem zastavy (ZP sleduje véc jako
pravni vada)
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Zastavni pravo

® Funkce zastavniho prava
® zajistovaci funkce
® véritel ma cizi véc, ktera slouzi k zajisténi jeho pohledavky
® jistota véritele, ze které se mUze uspokojit pro pripad dluznikova prodleni se splnénim dluhu
® uhrazovaci funkce

® v pripadé prodleni dluznika mUze véfitel zpenézit zastavu a uspokojit se z vytézku
zpenézeni (tzv. nahradni uspokojeni véritele)

® Principy zastavniho prava
® akcesorita

® subsidiarita
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Zastavni pravo

® Akcesorita
® existencni a funkcni (hospodarska) zavislost ZP na zajistované pohledavce

® bez primarni (hlavni, zajisténé) pohledavky (primarniho pravniho vztahu) nemuize dojit
ke vzniku ZP (vyjimky)

® ZP sleduje pravni osud hlavni pohledavky

® neprevoditelnost ZP bez soucasného prevodu hlavni pohledavky (srov. § 1880 odst. 1 -
postoupeni pohledavky)

® ZP muUze vzniknout max. v rozsahu zajisténé pohledavky (resp. v rozsahu mensim)

® § 615: Je-li spInéni dluhu zajisténo zastavnim pravem, nepromlci se zastavni pravo drive
nez pohledavka. Promlceni pohledavky nebrani zastavnimu vériteli v uspokojeni ze
zastavy.
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Zastavni pravo

® Subsidiarita

® skutecnost, ze ucinky zastavniho prava mohou nastat az v okamziku prodleni dluznika
s plnénim dluhu

® ZP nastupuje jako podpUrny (subsidiarni), tj. nahradni zdroj uspokojeni véritele
® Druhy ZP dle rGznych kriterii
® na vécech movitych (rucni ZP — pignus)

® na vécech nemovitych (hypotekarni ZP — hypotéka)

® kaucni ZP (slouzi k zajisténi véfitele pro pripad, Zze mu bude v budoucnosti dluznikem

zpUsobena skoda — tzv. cautio damni infecti)

® simultanni (vespolné) ZP (§ 1345) — jedna pohledavka (vice pohledavek) je zajlstena na
nekolika rdznych zastavach spolecné — vespolek (napf. pro pohledavku ve vysi 1 mil. K¢ je
zrizeno ZP na budové, pozemku, cenném obrazu a na jizdnim kole)

Pfi rozdéleni zastavy na vice novych véci zatézuje kazdou nové vzniklou véc ZP v pivodni vysi (t].
1 mil. K&) — napr. pfi rozdéleni pozemku
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Zastavni pravo

® Terminologie

obligacni véritel — véritel teé pohledavky, ktera ma byt zajisténa zastavnim pravem

obligacni dluznik (osobni dluznik) — dluznik véritele, jehoz pohledavka ma byt
zajisténa zastavnim pravem

zastavni veéritel — obligacni véfitel, jehoz pohledavka byla zajisténa zastavnim pravem
(zastavnim véritelem je vzdy bez vyjimky obligacni véritel!)

zastavce — subjekt, ktery zfidil ve prospéch zastavniho véritele zastavni pravo (ten, kdo
dal zastavu) — bude jim zasadné vlastnik zastavy, ale neni to bezvyjimecné (srov. § 1343
odst. 2); zastavce zaroven nemusi byt obligacnim dluznikem (zastavu mUze poskytnout
ve prospéch obligacniho dluznika nékdo jiny)

zastavni dluznik — vlastnik zastavy, at jiz je Ci neni zastavcem (napfr. ten, na néhoz byla
prevedena zastavena véc) Ci obliga¢nim dluznikem
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Zastavni pravo

® Predpoklady vzniku zastavniho prava

zpusobila zastava
zpusobily dluh (pohledavka)

pravni divod vzniku

® Zpusobila zastava (§ 1310)

zastavou muize byt kazda véc, s niz Ize obchodovat

zastavni pravo Ize zrfidit i k véci, k niz zastavnimu dluzniku vznikne vlastnicke pravo
teprve v budoucnu (§ 1341). Je-li takova véc zapsana ve verejnem seznamu nebo v
rejstriku zastav, zapise se k ni zastavni pravo, pokud s tim vlastnik véci souhlasi

veéc movita i nemovita (nektere veci maji zvlastni rezim — napf. letadla — § 4 an. zakona
C. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi)

6.-7.12.2019 |
10. 1. 2020

Jan Grepl © - PRIGO 120



Zastavni pravo

® Zpusobila zastava (§ 1310)
® Spoluvlastnicky podil na véci (k zastaveni podilu se nevyZaduje souhlas spoluvlastnik()
® Podil v obchodni korporaci (§ 1320 an.)
® Cenny papir a zaknihovany c. p. (§ 21328 an.)
® Ucet vlastnika zaknihovanych c. p. (§ 1333 an.)
® Pohledavka (§ 1335 an.)
® Véc hromadna (§ 1347 a 1348)

* §1346: ZP se vztahuje na zastavu, na jeji pfirostek i prislusenstvi, ledaze zastavni
smlouva urci néco jiného. Z plodu a uzitkU se zastavni pravo vztahuje jen na ty,
ktere nejsou oddéleny. Je-li zastavena pohledavka, nalezi zastavnimu vériteli i
kazde pravo, které pohledavku zajistuje
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Zastavni pravo

® Zastaveni cizi véci (§ 1343 an.)
® vyjimka z principu nemo plus iuris (nemo dat quod non habet)

® zastavce mUze dat jako zastavu cizi véc jen se souhlasem vlastnika (princip). Da-li
zastavce jako zastavu cizi movitou vec bez souhlasu vlastnika, vznikne zastavni
pravo, je-li vec odevzdana zastavnimu vériteli a ten ji prijme v dobreé vire, ze zastavce
je opravnén véc zastavit

® u véci evidovanych ve verejném seznamu (§ 984) — princip materialni publicity

® zastaveni cizi movité véci v zastavarenskem zavodu — vlastnik ma pravo na vydani véci

vUCi provozovateli zastavarenského zavodu, pokud prokaze, ze véc pozbyl ztratou
nebo Cinem povahy UmyslIného trestného Cinu (vlastnik nema povinnost zaplatit za véc
nahradu)
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Zastavni pravo

® Zpusobily dluh / pohledavka (§ 1311 an.)
® zasadne jen dluh platny (i rel. neplatny) a existujici

® dluhy naturalni? (nejednotny nazor) — promlcené dluhy ano; dluhy, které jsou naturalni od
pocatku ne (napr. § 2878)

® ZP lze zajistit dluh o urcite vysi nebo dluh, jehoz vysi Ize urcit kdykoli v dobe trvani ZP

® ZP lze zajistit dluh penézity i nepenézity, podminény nebo i takovy, ktery ma vzniknout
teprve v budoucnu (nutnost dostatecnée specifikace!!)

® penézity dluh —do celé jeho vyse nebo do casti (nikoli vsak ve vyssim rozsahu)

® nepenézity dluh —do vyse jeho obvyklé ceny v dobé vzniku ZP (§ 1368 odst. 1)

® ZP lze zajistit i dluhy urcitého druhu vznikajici dluznikovi vici zastavnimu vériteli v
urcCité dobé nebo i r0zné dluhy vznikajici vici zastavnimu véfiteli z téhoz pravniho
ddvodu

6.-7.12.2019 |

Jan Grepl © - PRIGO
10.1. 2020

123



Zastavni pravo

® Pravni duvod vzniku
® smlouva
® rozhodnuti organu verejné moci
® smlouva ve spojeni s rozhodnutim organu verejné moci
® jiné pravni dOvody
® Smlouva
® smlouvou se ZP zfizuje, ale vznika az v dUsledku dalSich skutecCnosti

® ve smlouvé nutno vymezit zastavu a zajistény dluh (pravni d0vod vzniku a rozsah,
splatnost, popr. den vzniku)

ZP zajistuje i prislusenstvi dluhu; smluvni pokutu jen tehdy, je-li to ujednano

6.-7.12.2019 |

Jan Grepl © - PRIGO
10.1. 2020

124



Zastavni pravo

® Smilouva

® pisemna

® obecné u véci movitych (vyjimka: Ustni forma postaci dle § 1314 odst. 1 — je-li mov. véc jako
zastava odevzdana zastavnimu vériteli Ci treti osobé pri uzavreni smlouvy)

® unemovité véci evidované ve ver. seznamu (§ 560)

® forma verejné listiny (notarskeho zapisu)
® je-li zastavou zavod Ci jina véc hromadna
® je-lizastavou nemovita véc neevidovana ve ver. seznamu

® ma-li zastavni pravo k mov. véci vzniknout zapisem do rejstriku zastav
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Zastavni pravo

® Smlouva
® Zakazana ujednani:

® Dluznik nebo zastavce nesmi zastavu vyplatit

® Zastavni veéritel se nebude domahat uspokojeni ze zastavy > dokud zajistény dluh

nedospéje
Véritel mOze brat ze zastavy plody nebo uzitky = dokud zajistény dluh nedospéje
Véritel mUze zastavu zpenézit libovolnym zpusobem nebo si ji za libovolnou, anebo

predem urcenou cenu muze ponechat nebo = dokud zajistény dluh nedospéje =» u
spotrebitele / malého / stfredniho podnikatele nelze nikdy!
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Zastavni pravo

® Smlouva

® zvlastni pravidla o zastaveni podilu v korporaci, cenného papiru nebo zaknihovaného c. p.,
uctu vlastnika zaknihovanych c. p. a pohledavky (§ 1320 an.)

® budouci ZP (§ 1341)
® vazbana§13100dst. 2

® terminologicka chyba v zakoné!! § 1341 odst. 1: ,ma-li se stat zastavou véc, k niz ma zastavnimu
dluzniku vzniknout vlastnicke pravo..."

® zakaz zastaveni (negative pledge)
® §1309o0dst. 2

® vazbana §1761!
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Zastavni pravo

® Vznik zastavniho prava na zaklade smlouvy

® uvécizapsanych ve ver. seznamu (mov. i nem.)

® zapisem (§ 1316)

® u movitych véci nezapsanych ve ver. seznamu

® odevzdanim zastavnimu vériteli (§ 1317 odst. 1)
® oznacenim zastavy, tzv. znamenim (§ 1317 odst. 2)

® odevzdanim treti osobé (Uschova) (§ 1318)

® zapisem do rejstfiku zastav NK CR (bez odevzdani) (§ 1319 odst. 1) — smlouva musi mit
formu ver. listiny (§ 1314 odst. 2 pism. )

® unemovitych véci nezapsanych ve ver. seznamu, u zavodu a movité veéci hromadne

® zapisem do rejstriku zastav (§ 1319 odst. 2)
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Zastavni pravo

® Vznik zastavniho prava z rozhodnuti organu verejné moci

zrizuje-li se ZP rozhodnutim organu verejne moci, vznika zastavni pravo vykonatelnosti

rozhodnuti, ledaze je v ném stanovena doba pozdéjsi (pfipadné zapis do ver. seznamu
— deklaratorni)

pf.: soudcovské ZP na nemovité véci (§ 338b an. OSR)
® vznika proti vili zastavce na Zadost véfitele jako druh vykonu rozhodnuti dle OSR

® veritel musi soudu oznacit nemovitost dluznika (zastavce), k niz ma byt ZP zrizeno a dolozit,
ze je v dluznikove vlastnictvi a dale prokazat vykonatelnée rozhodnuti soudu (exekucni titul)
na penézité plnéni proti dluznikovi

ucel soudcovského ZP — snaha zachovat nemovitost pro jeji pozdéjsi nuceny prode;
s vyhlidkou rdstu jeji ceny
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Zastavni pravo

® Jiné duvody vzniku zastavniho prava

® ZP vznikajici na zakladé smlouvy ve spojeni s rozhodnutim organu verejne moci (napf. §
1696 odst.1a 2)

® ZP vznikajici ze zakona (napf. § 2344)
® rozsah ZP (§ 1346 an.)

® zejm. preména zastavy na novou véc, spojeni zastavy s jinou véci, rozdéleni zastavy, spojeni
dvou zastav (§ 1350)
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Zastavni pravo

® Prava a povinnosti ze zastavniho prava
® zavisi zejmeéna na obsahu smlouvy, jinak se aplikuje zakon

® prava a povinnosti pred splatnosti zajisténeho dluhu

® zalezina predmétu zastavy a na tom, kdo zastavu opatruje

® pokud zastavni dluznik (§ 1353) — povinnost zdrZet se vseho, ¢im se zastava zhorsuje na ukor
zastavniho véfitele (pfipadné povinnost doplnit zastavu)

® pokud zastavni véfitel (§ 1356) — je oprdvnén mit zastavu u sebe a povinen pecovat o ni jako radny
hospoddr, uzivat ji mGZe pouze se souhlasem zastavniho dluznika

® pokud treti osoba (§ 1357) — nesmi ji uZivat nebo umoznit jeji uziti jinému
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Vykon zastavniho prava

® Prava a povinnosti po splatnosti zajisteného dluhu - vykon ZP

® moznost nahradniho uspokojeni — pouze pravo, nikoli povinnost véritele

® bézne soudni fizeni o zaplaceni pohledavky s vykonem rozhodnuti ¢i moznost
zpenézeni zastavy

® 3 moznosti zpenézeni zastavy na navrh zastavniho véritele (§ 1359)

® realizace zpUsobem, na némz se zastavni véritel dohodnul se zastavcem, resp. zast.
dluznikem (zejm. prodej ,z volné ruky", propadnuti zastavy za podminek § 1315 apod.)

soudni prodej zastavy (§ 200y an. a § 338a an. OSR)

prodej ve verejné drazbé (zakon €. 26/2000 Sb.)
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Vykon zastavniho prava

® Soudni prodej zastavy (2 faze)

® Zaloba véfitele proti zastavnimu dluznikovi o nafizeni soudniho prodeje zastavy (§ 352a
an. ZRS — zak. ¢. 292/2013 Sb.) — dUsledek: usneseni o nafizeni prodeje zastavy (soud
naridi prodej zastavy, dolozi-li véritel zajisténou pohledavku, zastavni pravo k zastave a
kdo je zastavnim dluznikem)

Dle vykonatelného usneseni o narizeni soudniho prodeje zastavy lze na navrh véritele
nafidit vykon rozhodnuti prodejem zastavy (§ 358/3 ZRS) — uZiti ustanoveni o vykonu
rozhodnuti movitych véci a nemovitosti
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Vykon zastavniho prava

® §1362: zapoceti vykonu zastavniho prava oznami zastavni véritel v pisemne forme
zastavnimu dluznikovi; v oznameni uvede, jak se ze zastavy uspokoji. Je-li zastavni
pravo zapsano ve verejnem seznamu nebo v rejstriku zastav, zajisti zastavni veritel
zapis zapoceti vykonu zastavniho prava take v tomto rejstriku

® § 1365: ujedna-li se, Zze zastavni véritel mize zastavu prodat jinym zpusobem nez
ve verejne drazbe, je povinen postupovat pri prodeji s odbornou péci v zajmu svem
I v zajmu zastavniho dluznika tak, aby zastavu prodal za cenu, za kterou lze
srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v
danem case. Porusi-li zastavni véfitel tuto povinnost, nedotyka se to prav tretich
osob nabytych v dobré vife. Ujedna-li se, jak zastavni véfitel zastavu zpenézi, muze
véritel kdykoli béhem vykonu zastavniho prava jeho zpUsob zménit tak, ze zastavu
proda ve verejné drazbé nebo ze ji zpenézi podle jiného zakona
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Vykon zastavniho prava

® § 1367: zastavni dluznik strpi vykon zastavniho prava, vyda zastavnimu veériteli
zastavu i s listinami potrebnymi k prevzeti, prodeji a uzivani a poskytne mu dalsi
potrebnou soucinnost. Ma-li zastavu nebo listiny u sebe treti osoba, ma stejnou

povinnost. Kdo ma zastavu u sebe, zdrzi se vseho, cim by se hodnota zastavy
zmensila

§ 1368: z vytezku zpenézeni zastavy se hradi pohledavka vcetné prislusenstvi a
nakladu, na jejichz nahradu ma zastavni véfitel pravo. Byl-li zajistén nepenézity
dluh, ma se za to, ze veéfiteli nalezi penézite plnéni do vyse obvykle ceny
pohledavky v dobé vzniku zastavniho prava; to plati i tehdy, je-li prislusenstvi
zajisténeho dluhu nepeneézite.

Uhradou pohledavky ze zpenézene zastavy vznikaji zastavnimu dluzniku stejna
prava, jako by dluh splnil sam (tzv. zakonna subrogace — zastavni dluznik ma narok
na nahradu proti obligacnimu dluznikovi)
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Zanik zastavniho prava

® Zanikem zajisténého dluhu, a to jakymkoli zpUsobem (splnéni, prominuti
dluhu apod.) — dUsledek principu akcesority ZP

® Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva

® zanikne-li zastava

® vzda-li se zastavni véritel zastavniho prava

® vrati-li zastavni véritel zastavu zastavci nebo zastavnimu dluznikovi

® slozi-li zastavce nebo zastavni dluznik zastavnimu veriteli cenu zastavene veci

® uplyne-lidoba, na niz bylo zastavni pravo zfizeno

® ZP zanikne i tehdy, nabyla-li dalsi osoba k zastavene véci vlastnické pravo v
dobré vire, Ze véc neni zatizena zastavnim pravem. To neplati, je-li zastavni
pravo zapsano v rejstriku zastav nebo ve verejném seznamu
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Uvolnene zastavni pravo

® Uvolni-li se zastava zanikem ZP a neni-li ve verejném seznamu zapis o ZP
jesté vymazan, povazuje se ZP za uvolnéné a vlastnik véci mUze spojit
uvolnéné ZP s jinym dluhem, ktery neprevysuje pivodni dluh

Nezajisti-li vlastnik uvolnénym zastavnim pravem jiny dluh do deseti let od
zapisu uvolneni ZP, jeho pravo ucinit tak zanika

Bylo-li do verejneho seznamu zapsano uvolnéni zastavniho prava, Ize je pred
uplynutim deseti let vymazat jen spolecné se ZP

Nezajistil-li vlastnik uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, neprihlizi se
po zpenézeni zastavy k uvolnénému ZP pri rozdéleni vytézku
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Zamena zastavniho prava

® § 21385 an.: bylo-li zastavni pravo zapsano do verejného seznamu, muze
vlastnik veci zadat, aby v poradi zastavniho prava vaznouciho na veci a k
zajisténi dluhu, ktery neprevysuje puvodni dluh, bylo zapsano zastavni pravo
pod podminkou, ze do roka po zapisu noveho zastavniho prava bude stare
zastavni pravo vymazano

® 0 vymaz stareho zastavniho prava muze zadat vlastnik véci nebo vefitel, v
jehoz prospéch ma byt nove zastavni pravo zrizeno. Neucini-li tak s
uspechem do roka, zanikne nove zastavni pravo uplynutim teto doby.
Prislusny organ verejne moci nove zastavni pravo vymaze i bez navrhu spolu
se vsemi zapisy, ktere se k nému vztahuji

6.-7.12.2019 |

Jan Grepl © - PRIGO
10.1. 2020

138



o Zastavnl pravo smluvni

- dluhy do vyse 771.517 K¢ a prislusenstvi
- veskeré dalsi dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou do vysSe 771.517 K& vzniklé

do 15.6.2046

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 908/41 V-1407/2017-405

1929/62, Kr&, 14000 Praha 4,

RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni SAU-ZN/0594522139

ze dne 20.01.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 03.02.2017. Zapis proveden dne
01.03.2017.

V-1407/2017-405

Poradi k 03.02.2017 11:06
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Podzastavni pravo

§ 1390 an.: vznika zastavenim pohledavky zajisténe zastavnim pravem
(zastaveni na druhou)

ke vzniku PZP neni tfeba souhlasu zastavniho dluznika (vlastnika zastavy)
® 0cCinky PZP vici vlastniku zastavy nastavaji
® bylo-limu doruc¢eno oznameni o jeho vzniku, nebo

® je-li zastavou véc, k niz vznika zastavni pravo zapisem do rejstriku zastav nebo zvlastniho
verejného seznamu, zapisem do tohoto seznamu; timto zapisem podzastavni pravo vznika

podzastavni veéritel se muze domahat uspokojeni z podzastavy misto
podzastavce, jakmile je dluh zajistény podzastavnim pravem splatny

primérena aplikace ustanoveni o zastavnim pravu
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Zadrzovaci pravo

zajistovaci vecne pravo k véci cizi, jehoz Ucelem je zajisténi pohledavky
veritele proti dluzniku (obecné stejne vymezeni jako u zastavniho prava —
ve srovnani s nim vsak existuji nektere rozdily)

zpUsob vécného zajisténi véritele s preferenci opravnéného pred jinymi
veriteli, a to i zastavnimi (§ 1398)

ZP ma funkci zajistovaci i uhrazovaci (verfitel miUze realizovat zadrzenou
véc dle § 1359 an. — analogicka uziti ustanoveni o vykonu zastavniho prava)

v praxi neprilis vyuzivany institut (v dUsledku toho i absentuje judikatura
vysokych soudu)
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Zadrzovaci pravo

® Vymezeni

® kdo ma povinnost vydat cizi movitou véc, kterou ma u sebe, mUze ji ze své vile zadrzet
k zajisteni splatneho dluhu osoby, jiz by jinak mel véc vydat (tato osoba nemusi byt
nutné vlastnikem véci — napr. najemce da pronajatou movitou veéc do opravy; srov. i
rozhodnuti NS CR, sp. zn. 21 Cdo 2265/2005)

® zadrzovaci pravo Ize vykonat i k zajisteni dosud nesplatného dluhu (§ 1395 odst. 2)
® obecne (§ 1395 an.) a zvlastni (napr. § 1015) zadrzovaci pravo
® Vznik

® ZP vznika jednostrannym pravnim jednanim zadrzovatele (zadrzenim movite veéci),
jimz vyjadruje v0li zadrzet véc

® nevyzaduje se smlouva anijina dalsi pravni skutecnost (smlouva vsak neni vyloucena)
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Zadrzovaci pravo

® Zadrzet cizi véc nesmi ten, kdo ji ma u sebe nepravem, zejména zmocnil-li se ji nasilné
nebo Isti. Zadrzet cizi véc nesmi ani ten, komu bylo ulozeno, aby s ni nalozil zpisobem
neslucitelnym s vykonem zadrzovaciho prava; to neplati, mél-li véc u sebe v dobe
zahajeniinsolvencniho rizeni, ve kterém se resi Upadek nebo hrozici Upadek dluznika

® Povinnosti zadrzovatele

® Kdo zadrzel cizi véc, vyrozumi dluznika o jejim zadrzeni a jeho dOvodu. Ma-li véfitel véc u sebe na
zakladé smlouvy uzavrené v pisemné forme, vyzaduje i vyrozumeéni pisemnou formu

® Véritel je povinen pecovat o zadrzenou véc jako rfadny hospodaf a ma proti dluzniku pravo na
nahradu nakladud jako fadny drzitel. Uzivat zadrzenou véc mdze véritel jen se souhlasem dluznika a
zpUsobem pro dluznika neskodnym

® Vériteli, ktery zajistil svou pohledavku zadrZzovacim pravem, nalezi z vytézku zpenézeni zadrzené véci
prednostni uspokojeni pred jinym véritelem, a to i véritelem zastavnim. Pro zpenézeni zadrzené
véci veritelem plati obdobné § 1359 (véritel mize sam realizovat zadrzenou véc — za Uc¢innosti OZ 1964
sporna otazka)
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Katastr nemovitosti

Verejne seznam vedeny spravnimi organy — katastralnimi urady

Soubor Udaji o nemovitostech v Ceské republice zahrnuijici jejich soupis a
popis a jejich geometricke a polohove urceni.

Vznikl ke dni 1. 1. 1993 na zakladé zakona C. 344/92 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zakona ¢&. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

Od 1. 1. 2014 jsou tyto zakony nahrazeny zakonem (¢. 256/2013 Sbh., o
katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Jan Grepl © - PRIGO 6.-7.12.2019 | e
10.1. 2020



Katastr nemovitosti

® Principy
® Formalni publicity — verejnost seznamu
® Formalni pravdivosti — § 980/2 ObCZ domnénka spravnosti a Uplnosti zapisU
® Materialni publicity — ochrana dobreé viry v pravdivost zapisu, poznamky spornosti
® Legality —udaje v KN jsou v souladu se skutecnym pravnim stavem (mira prezkumu)
® Intabulacni princip — vécne pravo ke svemu vzniku vyzaduje zapisu do KN

® Princip priority — poradi zapisu prav se fidi pofadim doruceni navrh( KU

Zasada dispozicni doplnéna o ohlasovaci povinnosti
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Katastr nemovitosti

® Katastralni operat

® Soubor popisnych informaci — Udaje o pozemcich, cisla a zpUsoby vyuziti jednotek,
udaje o ochrané nemovitosti, cenové Udaje, Udaje o pravech a opravnénych osobach,
upozornéni tykajici se nemovitosti

® Soubor geodetickych informaci = katastralni mapa

® Dokumentace vysledk( Setfeni a méreni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci

® Protokoly o fizeni

Sbirka listin
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Katastr nemovitosti

® Predmét evidence
® Pozemky (80 % evidence)
® Budovysc.p./c.e./bez¢.p. Cic.e. (pokud nejsou soucasti pozemkU nebo prava stavby)
® Jednotky vymezené podle Ob¢Z / ZVB
® Prava stavby

® Dalsi nemovitosti, pokud tak o nich stanovi jiny pravni predpis

® Parcela
® Pozemek je v KN evidovan v podobé parcel

® Parcela je takovy pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v
katastralni mapé a oznacen parcelnim Cislem

6.-7.12.2019 |

Jan Grepl © - PRIGO
10.1. 2020

150



Katastr nemovitosti

® Zapisy do katastru nemovitosti

® tykajici se prav

® vklad = vécna prava, najem a pacht
® konstitutivni Ucinky — zakonem stanovené pripady (napr. smluvni zastavni pravo)
¢ deklaratorni ucinky — ostatni pripady (najem, pacht...)
® zaznam - prislusnost organizacnich slozek statu nakladat a hospodafrit s nemovitosti...

® poznamka - o narizené exekuci, zahajeni pozemkovych Uprav, poznamka spornosti...

o

® zapisy jinych udaju

® Zzapisy upozornéni
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Katastr nemovitosti

Vkladem se zapisuji na zaklade navrhu vznik, zména, zanik, promiceni a uznani existence nebo

neexistence téchto prav:

vlastnickeé pravo,

pravo stavby,

vécné bremeno,

zastavni pravo,

budouci zastavni pravo,
podzastavni pravo,
predkupni pravo,

budouci vymének,
pridatné spoluvlastnictvi,
sprava sveérenského fondu,

vyhrada vlastnického prava,

Jan Grepl © - PRIGO

vyhrada prava zpétné koupg,
vyhrada prava zpétného prodeje,
zakaz zcizeni nebo zatizeni,
vyhrada prava lepsiho kupce,
ujednani o koupi na zkousku,

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se
souhlasem vlastnika,

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se
souhlasem vlastnika,

vzdani se prava na nahradu sSkody na
pozemku,

rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnicke
pravo k jednotkam.
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Katastr nemovitosti

® Vkladove rizeni

® Navrh na vklad do katastru nemovitosti se podava jen na predepsaném formulari

® Spolecné s prilohami: pravni titul (smlouva), geometricky plan, plna moc, uredné
ovéreny preklad listiny

® Spravni poplatek za navrh na vklad: 2.000,- K¢ (do 1. 1. 2020 — 1.000, - K<)

® Podani navrhu = vyznaceni dotceni pravnich pomérd zménou (plomba) = 20 dndU, ve
kterych KU nemize rozhodnout = povoleni vkladu [ zamitnuti (/ vyzva) = vyrozuméni
o provedeni vkladu prava do katastru nemovitosti

Dan z nabyti nemovitych véci podle zakonneho opatreni senatu €. 340/2013 5b. — 4 %
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